UCHWAZLA Nr IX/72/]11

RADY MIEJSKIEJW RYCHWALE
zdnia 21 czerwca 2011 roku

w sprawie zmiany miegj scowego planu zagospodar owania
pr zestr zennego gminy i miasta Rychwat Etap — IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami), art.
14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) w zwiazku uchwata Nr
XXI1/186/05 Rady Migskigg w Rychwale z dnia 18 marca 2005r. w sprawie przystapienia do
Sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat,
zmieniongj uchwata Nr XV/91/08 z dnia 20 marca 2008r. Rada Migska w Rychwale uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakr es obowigzywania planu.
81

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat Etap — IV z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalong uchwata Nr XL1/329/10 Rady
Migskig w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat, Etap — 1V, zwany dalg planem.

§2.

Zakacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 27;

3) rozstrzygnigcie o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 28.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symboleterendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.



2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych

przepisdw, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pastechnologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

2) pastechnologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) proponowane linie podziatu na dziatki;

4) oznaczenia drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych przylegajacych do granic
obszaru;

5) migscawlaczen terendw do drdg publicznych;

6) granice stref  ochrony  konserwatorskigy  zewidencjonowanych — stanowisk
archeologicznych;

7) granice zt6z torfow.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikajace z nich ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow objetych planem biegnace na

rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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2)

3)

budowli stuzaceg reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory niejest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona narysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewngtrznych oraz drég
dojazdowych stanowiacych wiasnos¢ gminy lub innych osdb prawnych, ktére nie sa zaliczone
do drég publicznych. Dopuszcza sie tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w
szczegllnosci  takich jak: podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach
rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace reklamie, urzadzenia
stuzacych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza sie wysuniccie przed nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek
nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza sig przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istnigacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i teletechnicznych,  stagji
transformatorowych, stacji  redukcyjnych gazu, dopuszcza sSi¢ Wwysuniccie przed
nieprzekraczalna linie zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tg granicy (zgodnie z 812 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U.
z 2002r Nr 75, poz. 690 z poznigjszymi zmianami).



4)

5)

6)

7)

8)

9)

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy
(linle wzdtuz granic, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w
812 ust.1 wiw rozporzadzenia lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng zgodnie
z 812 ust.3 w/w rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowaé wymagania
wynikajacez 812 ust.5i 6.

€) Nie nalezy sytuowa¢ zabudowy przed nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona od sciany
lasu, w przypadku zamiaru zblizenia zabudowy do sciany lasu blize niz wskazana linia
zabudowy i blizgl niz dopuszcza to rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza si¢ mozliwosé uzyskania
odstepstwa od tych wymagan w trybie przewidzianym przez art.9 ustawy prawo budowlane (Dz.
U. z nr 2006 Nr 156, poz.1118 z pdzniejszymi zmianami).

obiekcie obstugi techniczng - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w
szczegblnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektryczne,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

powierzchni terenu biologicznie czynng — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynna w rozumieniu 83 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r
Nr 75, poz. 690 z péznigjszymi zmianami);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenig,

10) ustugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnosé

produkcyjna, ktore nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
oraz nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko okreslonego w przepisach
szczegOlnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczegllnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

11) ustugach uciazliwych, produkcji uciazliweg - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnosé

produkcyjna zaliczane do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
lub ktore powoduja ponadnormatywne oddziatywanie na srodowisko okreslone w przepisach
szczegllnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczegllnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

12) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowsej i obrony

cywilng, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki;



14) pasie technologicznym linii elektroenergetyczngl — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tgj linii w zakresie emigji
pola dektromagnetycznego oraz hatasu;

15) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek definiowany w art.3 pkt
2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623);

16) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle okreslone w 8 3 rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Gospodarki i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z1997r. Nr 132, poz. 877 ze zmianami).

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace pr zeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodar owania i zabudowy

obszar u obj etego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego ninigjsza uchwata, ustala sie nastepujace przeznaczenia poszczegoélnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne;

U — tereny zabudowy ustugowsy;

U,US - tereny zabudowy ustugowsej i tereny sportu i rekreacji;

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem ustug;

R —tereny rolnicze;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngl z dopuszczeniem zabudowy
ustugowsy;

U/RM — tereny zabudowy ustugowe z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe w
gospodarstwach rolnych;

U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng;

10) U/P — tereny zabudowy ustugowe z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, baz,

sktadow i magazynow;

11) G —tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

12) L —tereny uzytkow zielonych;

13) ZL —tereny zalesien;

14) KD-Z - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorcze;
15) KD-D —tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;
16) KDW —tereny drog wewngetrznych;

17) CPR —ciag pieszo — rowerowy.

§6.

Cele takie jak: obiekty obstugi techniczngy wymienione w § 4 pkt 4, w tym takze obiekty

zaliczane do mogacych znaczaco wplywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegblnych, urzadzenia pomocnicze wymienione w 8 4 pkt 12, ciagi komunikacji pieszgj,
rowerowej, jezdng i pieszo - jezdng mozna realizowat na kazdym terenie w sposéb zgodny
przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
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tereny: KD-Z, KD-D, G, CPR.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych ninigjszym planem oraz zgodnie
Z punktem 1.

4. Nacalym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwtaszcza: obiektéw obstugi techniczng), urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilngj, ratownictwai bezpieczenstwa panstwa.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogolne w zakresie: ochrony przyrodnicze, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref ujeé wody, ochrony zbior nikéw waéd otwartych, zagr ozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terendw gér niczych.

§8.

1. Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodnicze.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowaniai ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istnigjacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

C) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokig nie mozna wykonywa¢ bezposrednio pod liniami el ektroenergetycznymi,

d) zielenh wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jedng stronie kazde z drog publicznych oraz
w miare mozliwosci terenowych takze drég wewngtrznych,

€) naterenach narazonych na negatywny wptyw drogi krajowe w przypadku stosowania pasow
Zieleni izolacyjng opisanych w 8 15 ust. 1, za pas zideni izolacyjng nalezy rozumieé pas
zideni o réznym skitadzie gatunkowym z udziatem roslin zimozielonych o minimalnej
szerokosci wynoszacej 6m.

2. Tereny objgte planem nie s3 zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sa zagrozone
powodzia, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie zngjduja Si¢ w granicach
ochronnych srodladowych zbiornikéw wodnych wod otwartych.

3. Tereny objete planem nie sa ustanowione terenami gérniczymi.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Tereny przedstawione na zatacznikach graficznych nr 21 w obrebie Czyzew, 24 w obrebie Swiecia, nr
25 w obrebie Kuchary Koscielne znajduja si¢ na terenie gornokredowego zbiornika szczelinowo-
porowego GZWP nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje sie
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod podziemnych.



§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlang tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miare, wynikgjaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkdw miegjscowych.

2. Naobszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska w tym
okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna, w szczegdlnosci: art. 139
prawa ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r Nr 25 poz. 150 z péznigszymi
zmianami) - przestrzeganie wymagan ochrony s$rodowiska zwiazanych eksploatacja drog
zapewniaja zarzadzajacy tymi obiektami, oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z poOznigszymi zmianami) - budynki z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone poza zasiegiem
zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponize poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

3. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

4. Tereny oznaczone symbolami MN/U, U/MN, kwalifikuje si¢ do terenbw mieszkaniowo —
ustugowych, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

5. Tereny oznaczone symbolami RM, RM/U oraz U/RM kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy
zagrodowe, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

6. Na terenach U/MN — terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinng istnigaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozne pozosta¢ lub moze by¢
lokalizowana nowa wytacznie, jesli dziatalnos¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowsy.
Na terenach MN/U zabudowa ustugowa lub funkcja ustugowa moze powstaé, jezeli nie bedzie
powodowata przekroczenia standardow srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowsy.

7. Na teenach U/RM — terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe
istnigjaca zabudowa zagrodowa mozne pozosta¢ lub moze by¢ |okalizowana nowa wytacznie, jesli
dziatalno$¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standarddéw srodowiska w tym hatasu,
wymaganych dla terendéw zabudowy zagrodowej. Na terenach RM/U — zabudowy zagrodowe z
dopuszczeniem ustug zabudowa ustugowa lub funkcja ustugowa moze powstac, jezeli nie bedzie
powodowata przekroczenia standardow srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terendéw
zabudowy zagrodowsy.

8. Naterenie abjetym planem zakazuje si¢ lokalizacji éektrowni wiatrowych.
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Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpaddéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbidrki, umozliwigjacg pézniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;



2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne, w szczegdlnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny
by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom w
celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje sie naterenie planu tworzenia sktadowisk odpaddw i unieszkodliwiania odpaddéw;

5) w celu redlizacji selektywneg zbidrki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcéw wtérnych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpaddw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach drég publicznych i
wewnetrznych;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wilasng nieruchomosci lub w migjscu wskazanym przez miasto lub w sposob zgodny
Z przepisami prawa.

§12.

Ustala sie¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: ustala sie strefe 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terenéw
zngjdujacych sie¢ w granicach podanych widkosci wydziela sie pas technologiczny. Przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowa¢
bezpieczne odlegtosci oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepisdw. Zagospodarowanie terenu
i zabudowg w zblizeniu do linii sredniego i niskiego napigcia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem
sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowiazuja
do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Planowana jest przez zarzadce sieci gazowych budowa
sieci gazowse $redniego cisnienia na trasie z Rychwata do Jaroszewic Rychwalskich, Jaroszewic
Grodzieckich, dalej do Grodzca, trasa wzdtuz drogi wojewddzkig nr 443, dalgg w pasie
drogowym drogi powiatowej 3244P, oraz w pasie drogowym drogi gminng z Jaroszewic
Grodzieckich do Grodzca. Dla redlizacji inwestycji zwiazanych z gazociagiem rezerwowany jest
teren oznaczony symbolem G na zataczniku nr 9 w obrebie Grabowa. Trasa gazociagu prowadzi
dalej przez Jaroszewice Rychwalskie. Ze wzgledu na zakaz lokalizacji gazociagbw w pasie drogi
wojewddzkigj, lokalizacji gazociagu mozliwa jest: na terenie U przedstawionym na zataczniku nr
2, pod warunkiem zmiany lokalizacji istniejacego na dziatce zbiornika bezodptywowego na scieki
oraz istnigjacych sieci uzbrojenia podziemnego, lub po przeciwneg stronie drogi wojewddzkiey.
Trasa gazociagu przebiega takze w sasiedztwie terenu przedstawionego na zataczniku nr 1 w
Jaroszewiczach Rychwalskich i Jaroszewicach Grodzieckich w pasie drogowym drogi
powiatowsy.

Planowana jest zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
budowa gazociagu wysokiego cisnienia ¢ 100 przebiegajacego przez teren przedstawiony na
zataczniku nr 18 w Dabroszynie.

Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisy
obowiazujace w czasie budowy tych sieci.

Rozdziat 5.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegaj acych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkdéw i dobr kultury wspotczesng.



§13.

Na obszarze objetym planem na zatacznikach nr 1 w Jaroszewicach Rychwalskich, nr 7 w obrebie
Grabowa wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskigj stanowisk archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych
oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwol eniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Przy zadaniach inwestycyjnych zwiazanych z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in.
drogi, hale przemystowe) ustala si¢ w obrebie szerokoptaszczyznowych zadan inwestycyjnych
obowiazek przeprowadzenia: rozpoznawczych badan powierzchnio - sondazowych, ratowniczych
badan wykopaliskowych wyprzedzagjacych inwestycje na wytypowanych  stanowiskach
archeologicznych, badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych. Wszystkie prace
archeologiczne musza by¢ uzgodniona pozwoleniem WUOZ w Poznaniu — Delegatura w Koninie
przed uzyskaniem pozwol enia na budowe.

Na pozostatych terenach objetych planem, w przypadku odkrycia w trakcie rob6t budowlanych,
przedmiotow, co do ktorych istnigje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pdznigjszymi zmianami).

Rozdziat 6.

Ogdlne zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
techniczng oraz komunikagji.

§ 14.

Sieci infrastruktury techniczng realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég powiatowych, gminnych za zgoda zarzadcow drog oraz drég wewnetrznych, a
takze przez tereny funkcjonal ne przeznaczone pod zabudowe, sie¢ gazowa nalezy takze lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych tereny G.

Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczngj wzdtuz drogi krajowe nr 25 w Dabroszynie (zat.
nr 16) naterenach U/P, CPR, U/RM.

Ustala sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w tym sieci gazowsj, wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 443 naterenie U (zal. nr 2), sieci gazowe) naterenie G (zat nr 9, zat. nr 18).

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w 8§ 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci nalezy zachowac
wyznaczone odlegtosci od drogi krajowej nr 25 na terenie U/P, przedstawione na zataczniku nr 16,
gdzie poszczegdlne linie na rysunku planu oznaczaja:

linia | — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 25m od krawedzi jezdni,
linia Il — wyznacza nieprzekraczalna linie zabudowy dla obiektow budowlanych z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowa¢ nie blizgl niz 90m od
krawegdzi jezdni.

Teren U/RM w Dabroszynie, przedstawiony na zataczniku nr 16 jest oddalony maksymalnie od
35m do 53m od krawedzi jezdni drogi krajowe), nieprzekraczalna linie wyznaczono w odlegtosci
25m od krawedzi jezdni drogi krajowej. W zwiazku z istnigjaca na terenie zabudows zagrodowa,
ktora adaptuje si¢ w planie (jest przeznaczeniem dopuszczalnym, uzupetniajacym) w przypadku,
gdy poziom hatasu okreslony w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.
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826) przekroczy na terenie U/RM poziom dopuszczalny dla terenu zabudowy zagrodowej nalezy
stosowa¢ srodki zabezpieczajace w szczegdlnosci: zielen izolacyjna lub ekrany dzwigkochtonne
lub inne srodki ochrony akustyczngl. Dla lokalizacji nowych obiektéw ustugowych z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé $rodki zabezpieczajace w
szczegOlnosci: zielen izolacyjna lub ekrany dzwiekochtonne lub inne srodki ochrony akustyczne.
Ziden izolacyjna nalezy sadzi¢ naterenie U/RM, ekrany dzwigkochtonne mozna na terenach drog
lub na terenach U/RM.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odlegtosci od drogi wojewddzkig nr 443, przedstawione na
zatacznikach nr 2 oraz nr 9.

Na terenie U przedstawionym na zat. nr 2 w obrgbie Jaroszewice Rychwalskie, zabudowy nie
nalezy zbliza¢ do krawegdzi jezdni, przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczona wzdtuz
elewacji frontowej istnigjacego budynku - w odlegtosci od 13,5m do 16m od krawedzi jezdni.

Na terenie U/RM przedstawionym na zat. nr 9 w obrebie Grabowa, zabudowe nalezy lokalizowaé
w odlegtosci co ngimnigl 30m od krawedzi jezdni.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w 8§ 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczeg6lnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odlegtosci od drég powiatowych:

- od drogi 3244P —zat. nr 1 - 8m od krawedzi jezdni naterenie MN
- 20m od krawedzi jezdni naterenie U,US
- od drogi 3240P — zat. nr 10 - 8m od krawedzi jezdni naterenie U/RM
- zat. nr 12 - 8m od krawedzi jezdni naterenie U/RM
- 20m od krawedzi jezdni naterenie MN
- zat. nr 13 - 8m od linii rozgraniczajacej teren U/MN
- zat. nr 24 - 20m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zat. nr 25 - 8m od krawedzi jezdni naterenie U
- 13m od krawedzi jezdni naterenie U/MN
- od drogi 3241P — zat. nr 18 - 20m od krawedzi jezdni na terenie U
- zat. nr 20 - 20m od krawedzi jezdni na terenach MN
- zat. nr 21 - 8m od krawgdzi jezdni naterenach RM i U/MN
- od drogi 2900P — zat. nr 16 - 8m od linii rozgraniczajacej teren U/RM z pasem drogowym
- zat. nr 17 - 15m od krawedzi jezdni na terenie U/MN
- zak. nr 19 - 20m od krawedzi jezdni naterenie MN
Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w 8§ 4 pkt 3 a b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczeg6lnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odlegtosci od drég gminnych, oraz innych drég ogdlnodostepnych:
- zat. nr 4—10m od linii rozgraniczajacej teren MN,
- zat. nr 5—10m od linii rozgraniczajacej tereny MN i U/P
- zal. nr 6—7mod linii rozgraniczajace tereny MN i U/MN
- zat. nr 7—15m od krawedzi jezdni naterenie U,US
- zat. nr 9 — 15m od krawgdzi jezdni na terenach U/RM i MN oraz 5m od linii rozgraniczajacej
tereny MN (zgodnie z rysunkiem planu)
- zat. nr 14 - 15m od linii rozgraniczajaceg teren MN/U
- zat. nr 15 - 10m od linii rozgraniczajace teren MN
- zat. nr 16 —8m od od linii rozgraniczajace teren U/P z pasem drogowym
- zat. nr 19 —6m od linii rozgraniczajace tereny Ui MN
- zat. nr 20 — 15m od krawedzi jezdni naterenie MN
- zat. nr 21 — 6m od krawedzi jezdni naterenie UMN
- zat. nr 22 - 15m od krawedzi jezdni naterenie MN
- zat. nr 23 — 15m od krawedzi jezdni naterenie MN
- zat. nr 24 - 15mi 18m od krawedzi jezdni (zgodnie z rysunkiem planu) na terenie MN
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- zat. nr 25 — od 15m do 19m (zgodnie z rysunkiem planu) od krawegdzi jezdni na terenie RM/U
- zat. nr 26 - 15m od krawedzi jezdni naterenie RM.

. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3a oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone na zatacznikach nr 6, 7, 8, 9 odlegtosci od drog wewngtrznych
wynoszace 5m od linii rozgraniczajacej tereny z tymi drogami.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdtuz granic objgtych planem oraz wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktore
nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy
opisane w 84 pkt.3d.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami i
terenami  oznaczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy teg granicy lub w
odlegtosci 1,5m od tg granicy, wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w 84 pkt.3c.

8. Brak wyznaczong na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odrgbna
wlasnos¢, oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w 812 ust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
lub na terenach zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngj zgodnie z 812 ust.3 w/w rozporzadzenia,
przy czym kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymaganiawynikajacez 812 ust.5i 6.

ol

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) zasilanie w energie eektryczna odbywaé sie bedzie z istnigace i projektowang sieci
elektroenergetyczng;

2) sie¢ eektroenergetyczna nalezy redlizowaé jako kablowa, dopuszcza sie redlizacje
napowietrznych sieci eektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istnigacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociagowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidual ne ujecia wody;

4) ustala sie obowiazek odprowadzenia sciekbw przemystowych i bytowych do sieci
kanalizacyjnej;

5) dopuszcza sie do czasu redlizacji sieci kanalizacji sanitarng, tymczasowe odprowadzanie
sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych beda one regularnie
wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika;

6) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowe lub w przypadku jeg braku, na wiasny teren nieutwardzony lub do dotéw
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

7) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatg nawierzchni na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, U/P, U/RM, U/MN, U,US oraz na
kazdym terenie funkcjonalnym z nawierzchni drdg, parkingbw oraz powierzchni
zanieczyszczongl O trwatel nawierzchni, o powierzchni wigkszg niz 200m? nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2005r Nr 239 poz.2019 z poGznigjszymi zmianami) po zastosowaniu urzadzen
podczyszczajacych;

8) naterenach abjetych zmiana planu przedstawionych na zat. nr 1 (dz. o nr ewid. 271), 2 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wystepuja urzadzenia
melioracyjne (tereny te sa zdrenowane, wystgpuja na nich zbieracza drenarskie). Na terenie
planu znajduja sie¢ takze rowy melioracyjne. W przypadku przeznaczania gruntow
zmdiorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac i przebudowaé urzadzenia drenarskie.
Wszdkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposdb nie zaktdcagjacy funkcjonowania urzadzen systemu melioracyjnego,
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realizacja inwestycji na tych terenach wymaga uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzadem
Méelioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rgonowy Oddziat w Koninie oraz Gminna
Spotka Wodna w Rychwale. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien
niezwtocznie zleci¢ ich naprawe wyspecjalizowangj firmie.

9) Dziatka o nr ewid 579/2 w Dabroszynie — zat. nr 16 graniczy z srodladowa woda ptynaca —
Struga Zakrzewska. Zabrania si¢ grodzenia tg nieruchomosci na odcinku przylegtym do
powierzchniowych waéd publicznych odlegtosci mnigjszg niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Wiascicie nieruchomosci
przylegtgy do powierzchniowych waod publicznych jest obowiazany umozliwi¢ dostgp do
wody na potrzeby wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymaniem waod.

10) tereny rolnicze, przez ktére biegna rowy melioracyjne oraz tereny w bezposrednim
sasiedztwie rowéw nalezy uzytkowaé jako trwate uzytki zielone oznaczone w planie jako L.,
terendw tych nie nalezy grodzi¢, nalezy umozliwi¢ dostep do rowdéw w stopniu
wystarczajacym do ich eksploatacji;

11) budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) do cel6w grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowat paliwa ptynne, gazowe i
state oraz alternatywne zrédta energii z wytaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie paliw  weglowych wylacznie w  wysokosprawnych i
niskoemisyjnych kottach weglowych retortowych o sprawnosci wynoszace powyzej 80%.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigiacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na
nieruchomosci wiasng inwestora, zakazuje si¢ lokalizacji parkingdbw w pasach drogowych
drogi krajowej oraz wojewddzkigj;

2) nalezy zapewni¢ minimum 3 migjsca postojowe lub zamiennie migjsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng (moga to by¢ jedno
migjsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa migjsca w garazu i jedno postojowe, lub trzy
miejsca w garazu lub 3 postojowe);

3) nalezy zapewni¢c minimum 3 migjsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osob
zatrudnionych, oraz jedno miegjsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych, oraz jedno migjsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmnig jedno migjsce
postojowe dla 0sb niepetnosprawnych.

§18.

1. Jako podstawowa, sie¢c komunikacji drogowej ustala sig tereny drég publicznych znajdujacych sie
w granicach planu: drég powiatowych projektowanych, jako drogi klasy zbiorczej, drogi gminneg
projektowanej, jako droga klasy dojazdowej oraz, a takze ogolnodostepnej drogi wewnetrzngj, nie
zaliczang aktualnie do drog gminnych projektowanej o parametrach drogi dojazdowsy.

2. Naterenie planu nie przewiduje sie lokalizacji drogi krajowej. Droga krajowa nr 25 przylega do
terenu objetego planem przedstawionego na zatl. nr 16 w obrebie Dabroszyn. Obstuga
komunikacyjna terenu U/P, potozonego przy drodze krajowej nr 25, ktéra jest zaliczana do drég
klasy GP, mozliwa jest wytacznie od strony pétnocnegl z drogi gminneg lub od potudnia z drogi
serwisowej - po realizacji tgj drogi dochodzace do granicy planu. Obstuga komunikacyjna terenu
U/RM wytacznie od strony pétnocneg) z drogi powiatowe 2900P. Zakazuje sie wykonywania
Zjazdow z drogi krajowsy.
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Infrastrukture techniczna nie zwiazana z funkcjonowaniem drogi krajowe] w szczegdlnosci: sie¢
kanalizacji sanitarngj, sie¢ wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczna, gazowa, teletechniczna, nalezy
prowadzi¢ wzdtuz drogi krajowej przez tereny CPR, a takze przez tereny U/P oraz U/RM.
Zabudowe w stosunku do drogi krajowej nalezy lokalizowaé zgodnie z ustaleniami § 15 ust.1.

3. Naterenie planu nie przewiduje sie lokalizacji drogi wojewddzkiej. Droga wojewodzka na 443

przylega do terenu objetego planem przedstawionego na zat. nr 2 w obrebie Jaroszewice
Rychwalskie - utrzymuje swoje aktual ne granice pasa drogowego. Dla drogi wojewddzkiel nalezy
przyjmowaé parametry drogi klasy G zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskigl z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publicznei ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).
Obstuge komunikacyjna terendéw potozonych przy drodze wojewddzkie nalezy zapewni¢ w
nastepujacy sposéb: dla terenu przedstawionego na zataczniku nr 2 — istnigjacym zjazdem z drogi
wojewodzkig nr 443, dla terenu przedstawionego na zataczniku nr 9 — z drogi gminnej oznaczonej
na rysunku symbolem KD-D, wiaczong do drogi wojewddzkig istnigjacym zjazdem. Ewentualna
przebudowa istnigjacych wilaczen do drogi wojewddzkig nr 443 wylacznie na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi. Zakazuje sie budowy nowych bezposrednich zjazdéw z drogi
wojewddzkig 443. Infrastrukture techniczna nie zwiazana z droga wojewddzka nr 443 nalezy
prowadzi¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkigj. Zabudowe w stosunku do drogi
wojewddzkig nr 443 nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ugt. 2.

4. Tereny wskazane na zatacznikach nr 1, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25 przylegaja
aktualnie do drog powiatowych. Projektuje si¢ poszerzenie drog powiatowych: drogi 3241P w
Dabroszynie na terenie przedstawionym na zat. nr 18 o 6m dla uzyskania parametrow drogi
zbiorczej KD-Z o szerokosci taczng 20m, w Czyzewie na zat. nr 20 o 8m, drogi 3240P w obrgbie
Swigcia na zat. nr 24 o 6m do uzyskania parametréw drogi zbiorczej o szerokoici tacznej
wynoszacej 20m. Zabudowe w stosunku do drog powiatowych nalezy lokalizowat zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 3.

5. Naterenach objetych planem nie projektuje si¢ nowych drég gminnych, projektuje sig jedynie
poszerzenie drogi gminng klasy drogi dojazdowej w Grabowej, do szerokosci 15m — zgodnie z
rysunkiem planu - na zat. nr 9, oraz narozne sciecie drogi ogélnodostepnej, projektowangj jako
droga klasy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu - zat. nr 24 w obrebie Swiecia.

Zabudowe w stosunku do drég gminnych nalezy lokalizowaé zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4.

6. Projektuje si¢ drogi wewngtrzne dostosowane do réznych warunkow terenowych oraz sasiedztwa,

0 szerokosciach ustalonych na rysunku planu wynoszacych: zat. nr 6 — 6mi 7m, zat. nr 7 — 8m,
zat. nr 8- 7m, zat nr 9—6m.
Drogi wewnetrzne projektowane sa jako przgazdowe, majace dalg kontynuacje w postaci drég
dojazdowych do pdl, oraz drogi obowiazkowo zakonczone placami do zawracania pojazdéw 0
szerokosci placu 14m x 14m z naroznym $cigciem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wskazanymi na rysunkach planu. Zabudowg w stosunku do drdg wewnetrznych nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

7. Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrzng jezdne i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ takze na kazdym terenie za zgoda wiasciciela, w sposob
zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami wsp6tzycia spotecznego. W szczegdlnosci w wyniku
podziatu terendw na dziatki dopuszcza si¢ takze tworzenie dziatek stanowiacych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Rozdziatl 7.
Ogdlne zasady i war unki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 19.
Nie ustala sie obowiazku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza sie¢ podzialy i
taczenie dziatek, jezedi ustalenia szczegbtowe dla terendw ich nie zabraniaja, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw. Dopuszcza sie¢ nowe podziaty pod dowolnym katem w stosunku do pasa
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drogowego. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku
takiego podziatu i taczenia musza powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.
Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i istnigjace pokrycie szata roslinna utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli sa one niezbedne dla zapewnienia
dostepu do drog publicznych zgodnego z ustaleniami planu. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy
powinny spetnia¢c wymogi 8 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690
z péznigjszymi zmianami).

Podzialy dziatek nie moga powodowa¢ koniecznosci tworzenia zjazdow z drogi krajowej oraz drogi
wojewodzkieg.

Rozdziat 8.
Ogdlne zasady rozmieszczaniareklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie, o ile ustalenia szczeg6towe tego nie zabranigja, mozna
lokalizowa¢ na wszystkich terenach, takze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drég
powiatowych i gminnych na terenach zabudowy, we wzajemnych odstgpach wynoszacych
minimum 100m miedzy kolginymi. Na terenach zabudowy nie moga one przekracza¢ wysokosci
ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drog nie moga przekracza¢ wysokosci 4m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonegj dziatalnosci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w migjscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rowne i wigkszg jak 50,0 m nad poziom
terenu, nalezy zamiar ich budowy zgtosi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych — Dz. U. z 2003r Nr 130, poz.1193 z péznigjszymi zmianami).

Rozdziat 9.
Ogdlne war unki zagospodar owania terenu , ksztaltowania zabudowy i kr g obrazu.
§21.

1. Naterenach objetych planem zakazuje sie wykonywania od strony publiczng) ogrodzen terendw
z dementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalona planem kompozycjg¢ przestrzenna wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje sie akcentow architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczeg6towych
wysokosci budynkéw oraz potozenia kalenic dachéw.

3. Po podziale terenéw zabudoweg nalezy lokalizowaé w stosunku do nowych granic, w odlegtosciach
okreslonych w 812 ust.1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng zgodnie z 812 ust.3 w/w
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rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowaé wymagania wynikajace z 812 ust.5i 6.
W przypadku wydzielenia dziatek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie jako drogi
wewnetrzne, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 5m od tych dziatek.

§22.

Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczeg6towe Dziatu |1 nie nakazuja inaczej obowiazuje:

1

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Dla budynkéw mieszkalnych, oraz mieszkalno-ustugowych ustala sie obowiazek pokrycia
dachéw dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, dachy dla tych budynkow
powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych nie moze by¢ wyzg niz 45cm powyzel powierzchni gruntu
rodzimego;

Elewacje budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych powinny by¢ tynkowane
w kolorach pasteowych lub z cegty, drewna albo kamienia;

Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowg istnigjacych budynkéw z pozostawieniem
istnigiacg liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach ptaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza sie remonty istnigjacych budynkéw z
pozostawieniem aktualhego nachylenia potaci dachowych;

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegélnych terendéw nie dotycza budynkéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe na terenach MN, MN/U, U/MN oraz budynkéw
gospodarczych, garazowych i inwentarskich na terenach RM;

Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wytacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istnigjacej na dziakce lub w bezposrednim sasiedztwie;
Dopuszcza si¢ inne ksztalty dachow, inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia
dachowego wytacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

Zabudowe tymczasowa oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ ha terenach
U, RM, U/P. Funkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw. Na pozostatych terenach
zakazuje si¢ redlizacji zabudowy tymczasowe i tymczasowego zagospodarowywania terenu
innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych oraz tymczasowego
umieszczania urzadzen reklamowych zgodnie z § 20 ust.1, jezeli ustalenia szczegbtowe nie
wprowadzaja innych ustalen.

§23.

Brak innych ogdlnych i szczeg6towych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikéw,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepisbw prawa
powszechnie obowiazujacych.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.

§ 24.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:

1

2)

lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowsej, oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne,

dla dopuszczonych zgodnie z 83 pkt 2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623) lokali uzytkowych zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczeg6towe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki budowlang obowiazuje:
WARTOSC
RODZAJUSTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych [m] - do kalenicy 9,5
3 Maksymalna wysokos¢ budynkdw garazowych i gospodarczych) [m] 75
- do kalenicy '
4 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 10,5
5 |Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych 2
6 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1
7 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
Minimal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki
8 [nP] 700
9 M aksymal na powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
10 Minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 2o
[m]
Uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w reacji do linii
11|zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachéw réwnolegly
dwuspadowych
2) na jedng dzialce budowlang mozna zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny, lub
mieszkalny z lokalem ustugowym oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
3) powierzchnia zabudowy obiektdéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wieksza
niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkal nego;
4) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza niz
50% kubatury zabudowy budynku mieszkal nego;
5) dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykonaé zgodnie z
ustaleniami 822;
6) dachy garazy i budynkéw gospodarczych nalezy wykona¢ jako jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe o0 katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45 °;
7) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84

ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.
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Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami U

§ 27.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz |okalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowsy.

§29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki budowlang obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 15
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 14,5
4 |Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow 3
Minimal na powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
5| i 20
dziatki]
6 {\/Irlnrzu ]mal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 1000
7 M aksymal na powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
8 l\[/lini]mal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 22
m
9 | Uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy dowolny

2) najedngj dziatce budowlangl mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw o kubaturze réwnej lub mnigszg) niz 2500m* nalezy wykonywaé jako
strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachyleniach potaci
dachowych od 20° do 45°, dachy budynkdéw o kubaturze powyzej 2500m?® dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84
ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodar owaniei zabudowa terenéw zabudowy ustugowej i terenéw sportu i
rekreacji oznaczonych symbolem U,US

§ 30.
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Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U,US przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa i zagospodarowanie terenu dla

ustug sportu i rekreagji.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US obowiazuje zakaz | okalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowsy.

§32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US ustala si¢ nastepujace szczeg6towe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdg dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 135
3 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 14,5
4 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow 3
5 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% 50
powierzchni dziatki]
6 {\/I r|n I‘zll ]mal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 3000
7 M aksymal na powierzchnia zabudowana 30
[ % powierzchni dziatki]
8 Minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 40
[m]
9 | Uktad kalenicy dachu budynkow w relacji do linii zabudowy dowolny

2) najedngj dziatce budowlangl mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw o kubaturze rownej lub mnigszgj niz 2500m* nalezy wykonywaé jako
dwuspadowe, czterospadowe lub wiel ospadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°, dachy budynkdéw o kubaturze powyzej 2500n* dowolne;

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84
ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy zagrodowej w gospodar stwach

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:

rolnych oznaczonych symbolem RM.

§33.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie uzupetniagjace:

agroturystyczna.

dopuszczalne,
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Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowiazuje zakaz:

§ 34.

lokalizowania dziatalnosci produkcyjne sktadowej, magazynowej niezwiazanej z produkcja rolna,
oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne, |okalizacji

ustug uciazliwych.

§ 35.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastegpujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazde dziatki obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy[m] - do kalenicy 125
3 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 14,5
4 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszk. 3

i dla celbw agroturystycznych
5 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 2

gospodarczych, garazowych i inwentarskich

Minimal na powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni] 30
7 {\/Irlnrzu ]mal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 1000
8 M aksymal na powierzchnia zabudowana 40

[ % powierzchni dziatki]
9 l\[/lini]mal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 30

m

10 Uktad kalenicy dachu budynkoéw frontowych w relacji do linii réwnolegly

zabudowy od frontu dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych

2) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw dla celéw agroturystycznych nalezy wykona¢
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od
25° do 45 °, dachy pozostatych budynkéw nalezy wykona¢ dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45 °;

3) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84

ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy zagrodowej w gospodar stwach
rolnych z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami RM/U

§ 36.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.
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§37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowiazuje zakaz prowadzenia
dziatalnosci produkcyjngj, sktadowej, magazynowej nie zwiazang z produkcja rolna.

§38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala sig nast¢pujace szczegbtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdeg dziatki budowlang obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych, [m] - do kalenicy 7,5
Maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych, 125
inwentarskich [m] - do kalenicy '
4 | Maksymal na wysokos¢ budowli [m] 14,5
5 |Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw 2
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni o5
dziatki]
7 {\/Irlnrzu ]mal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 1000
8 M aksymal na powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
9 l\[/lini]mal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 22
m
Uktad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii
10| zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachéw réwnol egty

dwuspadowych

1) najedng dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkow;

2) dachy budynkéow mieszkalnych nalezy wykona¢é dwuspadowe, czterospadowe

lub

wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45 °, dachy pozostatych
budynkéw nalezy wykona¢ dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach

nachylenia potaci dachowych od 15° do 45 °;

3) dla kazdej dziatki budowlang obiekty przeznaczone dla redlizacji dopuszczongj funkcji
ustugowegl moga by¢ realizowane na powierzchni mnigjszgl niz 50% powierzchni dziakki,
powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni

uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84

ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enu upraw rolnych oznaczonego symbolem R.

§ 39.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, budowlerolnicze.
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§ 40.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow.
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki rolne o powierzchni nie mnigisze niz 0,3ha, jezeli podziat nie
spowoduje koniecznosci wydzielenia nowych drég.

Dla budowli rolniczych ustala sie maksymalna wysokos¢ do 20m, nie wprowadza si¢ ograniczen

dotyczacych innych gabarytéw, intensywnosci zabudowy, rodzaju zadaszen budowli, powierzchni

biologicznie czynngj, ani odlegtosci od granic terendw poza koniecznoscia stosowania wymogow

okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich

usytuowanie (Dz. U z 1997r Nr 132 poz. 877).

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw zabudowy jednorodzinngj z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MN/U

§41.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupethniajace: ustugi nieuciazliwe.

§42.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia M N/U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne;
2) lokalizagji ustug uciazliwych.
§43.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki budowlang obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
> Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno- 95
ustugowych [m] - do kalenicy ’
3 Maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazowych i 75

gospodarczych) [m] - do kalenicy

M aksymal na wysokos¢ budowli [m] 10,5

5 Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw

mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych 2
6 llos¢  kondygnacji budynkéw ustugowych, gospodarczych i 1
garazowych
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
7| dziatki] 30
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8 {\/Ir:wrgl]malnapmmerzchmanowowydmelanej dziatki 1000
9 M aksymal na powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
Minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki
10 [m] 22
Uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii
11|zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow réwnolegly
dwuspadowych
2) najedng dziatce budowlangj mozna zrealizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny

3)

4)

5)

lub jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden budynek mieszkal ny
jednorodzinny i jeden budynek ustugowy oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy, powierzchnia catkowita lokalu o funkcji ustugowe w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni catkowitej
budynku, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 150n?, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele ustugowe
(miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi
by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki;

dachy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykonaé zgodnie z
ustaleniami 822;

dachy budynkéw ustugowych, garazy i budynkdéw gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o0 katach nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84
ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 17.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej w gospodar stwach rolnych oznaczonych symbolami U/RM

§ 44.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U/RM przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczal ne, uzupethiajace: adaptowana w planieistnigaca zabudowa

zagrodowa.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM obowiazuje zakaz |okalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj, zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadows,

magazynows.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdeg dziatki budowlang obowiazuje:
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RODZAJUSTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i inwentarskich [m] 95

- do kalenicy '

3 Maksymalna wysokos¢ budynkédw garazowych i gospodarczych) [m] 75

- do kalenicy '

4 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, [m] - do kalenicy 12,5

5 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 14,5

6 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszk. i 2
inwentarskich

7 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych, i garazowych 1

8 | Maksymalnailos¢ kondygnacji budynkéw ustugowych 2
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

9 . . 25
dziatki]

10 M aksymal na powierzchnia zabudowana 50

[ % powierzchni dziatki]

11 {\/Irlnrzu ]mal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 1000

12 Minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 2o
[m]
Uktad kalenicy dachu budynkéw frontowego w relacji do linii

13| zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow rownol egty
dwuspadowych

2) najedng dziatce budowlang) mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw ustugowych o kubaturze réwneg lub mnigszg niz 2500n? nalezy
wykonywa¢ jako strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachyleniach potaci dachowych od 20° do 45°, dachy budynkéw ustugowych o kubaturze
powyzej 2500n? dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°; dachy budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych wg
ustalen § 22;

4) dachy zabudowy zagrodowsej: budynki mieszkalne o dachach dwuspadowych,
czterospadowych [ub wielospadowych o katach nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 45 °,
budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe o0 dachach jednospadowych lub
dwuspadowych o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) istnigace obiekty zagrodowy zagrodowej mozna przebudowywaé, rozbudowywa i
nadbudowywa¢, mozna takze budowa¢ nowe obiekty zabudowy zagrodowej nie kolidujace z
przeznaczeniem podstawowym dziatki;

6) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w 84

ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdziat 18.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonej symbolem U/MN.

§ 47.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetnigjace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§48.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich

towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji nowych ustug uciazliwych.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki budowlang obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

B C

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 15

M aksymal na wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 125

M aksymal na wysokos¢ budowli [m] 14,5

Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 3

g NN

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
dziatki]

20

Minimal na powierzchnia nowo wydzielang dziatki 1000

[m’]

M aksymal na powierzchnia zabudowana
[ % powierzchni dziatki]

50

Minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki 2o

[m]

Uktad kalenicy dachu budynkéw w reacji do linii zabudowy od
strony frontu dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych

dowolny

2)

3)

4)

5)

6)

na jednej dziatce budowlangl mozna zrealizowa¢: dowolna liczbg budynkéw ustugowych
oraz dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy, oraz kazdorazowo wytacznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catkowita lokalu o
funkcji mieszkalng w budynku ustugowym musi by¢é mnigjsza niz 50% powierzchni
catkowitgl budynkéw ustugowych, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 150n?, powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng (migjsca postojowe,
powierzchnie utwardzone, zielen ) musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki;

adaptuje sie w planie istnigiace obiekty ustugowe, takze przeznaczone na funkcje
zakwalifikowane do zdefiniowanych jako uciazliwe, obiekty te mozna rozbudowywat,
nadbudowywaé i przebudowywaé a takze mozna budowa¢ nowe pod warunkiem, ze nie
zwigkszy si¢ ich negatywne oddziatywanie na srodowisko;

dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykona¢ zgodnie z
ustaleniami 822;

dachy budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe dwuspadowe lub czterospadowe o0 katach nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w
84 ust.3, opisanych w 815 i wskazanych na zatacznikach graficznych.
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Rozdziat 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowe z dopuszczeniem
zabudowy obiektéw produkcyjnych, baz, skladéw i magazynéw oznaczonych symbolem U/P.

§ 50.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U/P przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetnigjace: nieuciazliwa funkcja produkcyjna, bazy, sktady ,

magazyny
§51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowsj, sktadowania jakichkolwiek odpaddw, lokalizacji uciazliwych funkcji produkcyjnych.

§52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P ustala si¢ nastepujace ogolne warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki budowlang obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

A B C
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % powierzchni

1| diatki] 20

3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki, 40
nieruchomosci]

4 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielangj dziatki [ m” ] 5000

5 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielang dziatki [m] 40

6 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw [m] 12

7 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 13,5

8 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1

2) najedngj dziatce budowlangl mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw dowolne;

4) dla kazdej dziatki budowlangj obiekty przeznaczone dla redlizacji dopuszczong funkcji
produkcyjnej, baz, sktadow i magazynéw moga by¢ realizowane na powierzchni mnigjszej
niz 50% powierzchni dziatki, powierzchnia uzytkowa obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw
i magazynow w obiektach wolnostojacych lub przeznaczonych na te cele w obiektach
budowlanych ustugowo-produkcyjnych musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni uzytkowej

obiektéw funkcji ustugowsy;

5) zabudowe nalezy lokalizowaé w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wskazanych na
zatacznikach graficznych, zdefiniowanych w 84 ust.3, zgodnie z ustaleniami 8§15.

Rozdziat 20.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw infrastruktury techniczng —gazownictwo

oznaczonych symbolem G.
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§53.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem G :
przeznaczenie podstawowe: sieci gazownicze, budowle zwiazane z gazownictwem.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia G, obowiazuje zakaz wprowadzania obiektéw
budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
stuzacych reklamie. Nie ogranicza si¢ sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu dla realizagji
sieci gazowych, przytaczy gazowych, stacji gazowych. Zakazuje si¢ podziatu terenu poza
wydzieleniem go w liniach rozgraniczajacych. Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy
zachowat strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisach aktualnych w czasie budowy
SEci.

Rozdziat 21.

Przeznaczanie i zagospodar owanie terendéw uzytkéw zielonych oznaczonych symbolem L. .
§ 55.

Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia L. :
podstawowe: rowy melioracyjne, pobocza rowow, trwate uzytki zielone, taki, pastwiska,

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia k. wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow melioracji;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, lokalizowania
jakichkolwiek obiektéw tymczasowych, takze urzadzen stuzacych reklamie;
3) lokalizowania parkingow, sktadow pojazdow i ztomu;
4) sadzeniadrzew i krzewOw na terenach przy rowach melioracyjnych.

§57.
Dlaterenéw od L. nalezy stosowa¢ ustalenia ogdlne zawarte w 816 punkty 8, 9, 10. Zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych nie dotyczy obiektow melioracji wodnych. Ustala si¢ obowiazek zachowania
catg) powierzchni terenu biologicznie czynng.
Rozdziat 22.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enu projektowanego zalesienia 0znaczonego
symbolem ZL.

§58.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczenie:
podstawowe: las
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§59.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow, takze
obiektow dla potrzeb gospodarki lesng okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r o
lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45 poz. 435 z pdzniejszymi zmianami) poza urzadzeniami melioracji
wodnych, liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, migjscami do
sktadowania drewna. Zakazuje si¢ podziatu terenu.

Rozdziat 23.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw drég publicznych klasy drogi zbiorcze
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 60.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy zbiorcze,
przeznaczenie uzupelnigiace: sieci infrastruktury techniczng, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 61.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych zawartych w 818 ust.4.

2. Zakazuje sie¢ podziatow terenbw KD-Z innych niz wydzielajacych dziatke dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miare mozliwosci ze
sciezka rowerowa.

4. Wzdtuz drogi, minimum po jedne stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokie.

5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 24.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw drég klasy drogi doj azdowej
oznaczonych symbolami KD-D.

§ 62.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdows,
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury techniczng, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§63.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych zawartych w 818 ust. 5.

2. Zakazuje si¢ podziatow terendbw KD-D innych niz wydzielgjacych dziatke dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miare mozliwosci ze
sciezka rowerowa.

4. Wzdtuz drogi, minimum po jedne stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokig.
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5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 25.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw dr 6g wewnetr znych oznaczonych
symbolami KDW.

§ 64.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury techniczng, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 65.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-W ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych w szczegdlnosci zawartych w 86 ust. 11 3, w 818 ust. 6.

2. Zakazuje si¢ podziatow terenébw KD-W innych niz wydzielgjacych teren w liniach
rozgraniczajacych, oraz dla poszerzeniaistnigjace drogi wewnetrzng.

3. Innych parametrow nie ogranicza si¢.

Rozdziat 26.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enu ciaggu pieszo - rower owego 0znaczonego
symbolem CPR.

§ 66.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem CPR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: Ciag pieszo — rowerowy.

§67.

1. Zakazuje si¢ podziatu terenu CPR innego niz wydzielajacego dziatkg w liniach rozgraniczajacych
0 szerokosci wynoszacej tacznie do 5m.

Do 50% terenu mozna utwardzi¢.

Zakazuje sig¢ tymczasowego wykorzystania terenu, lokalizacji zabudowy tymczasowsj, lokalizacji
budynkéw i budowli poza sieciami infrastruktury techniczng lokalizowanymi w pasie zieleni
towarzyszacej oraz przej$ciami poprzecznymi sieci infrastruktury technicznej.

wnN

DZIAL |11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 27.
Ustalenia koncowe
8§ 68.
Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscia
Gminy i Miasta Rychwat, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%.
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§69.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat
§70.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopol skiego.

§71.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
w Rychwale
/-/ Ireneusz Stachurski
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