Uchwala Nr XL.V/325/13
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 30 grudnia 2013 roku

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowapia przestrzennego gminy
imiasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw w obrebach Swigcia, Franki, Czyzew,
Dabroszyn, Wardezyn.

Na podstawie art. 20, wust 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zmiany Dz. U. z 2012 r.
poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. ]
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (1. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594),

Rada Miejska w Rychwale uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenéw w obrebach Swiecia, Franki, Czyzew,

Dabroszyn, Wardezyn nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwat, uchwalonego uchwalq

nr 225/LIV/98 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 kwietnia 1998 roku i jego zmiany
uchwalonej uchwatg Nr XLI/329/10 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 29 paZdziernika
2010r., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw w obrgbach Swiecia, Franki, Czyzew,

Dabroszyn, Wardezyn, zwang dalej planem.

2. Obszar objgty planem, o powierzchni ok. 814,14 ha, jest polozony w péhocnej czesci
gminy. Granice obszaru objgtego planem zostaly okreslone na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Obszar objety planem obejmuje 3 jednostki planistyczne, oznaczone symbolami
literowymi A, B, C:

1) jednostka planistyczna A, o powierzchni ok. 364,21 ha, polozona w obrebach
geodezyjnych Czyzew, Swiecia;

2) jednostka planistyczna B, o powierzchni ok. 211,22 ha, polozona w obrebach
geodezyjnych Franki, Czyzew, Swiccia;

3) jednostka planistyczna C, o powierzchni ok. 238,75 ha, potozona w obrebach
geodezyjnych Dabroszyn, Wardezyn, Czyzew.

§ 2. 1. Tekst planu sktada sie z 6 rozdzialow:

1) Rozdzial 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdzial 3. Ustalenia szczegdlowe dla terendw potozonych w jednostce
planistycznej A — wedtug kolejnosci rodzajéw przeznaczenia teren6w, wymienionej
§4 pkt. 2;

4) Rozdziat 4. Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce
planistycznej B — wedtug kolejnosci rodzajéw przeznaczenia terenow, wymienionej
§4 pkt. 2;



§3.

5) Rozdzial 5. Ustalenia szczeg6towe dla terendw potozonych w jednostce
planistycznej C— wedtug kolejnoéci rodzajow przeznaczenia terendw, wymienionej
w §4 pkt. 2;
6) Rozdzial 6. Postanowienia koncowe.
W tek$cie i na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne
przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych wg nastepujacego uktadu:
1) numer terenu skiadajacy si¢ z:
a) duzej litery alfabetu, oznaczajacej, ze teren wchodzi w sktad okreslonej jednostki
planistyczne;,
b) liczby porzadkowej po literze, oznaczajacej kazdy teren w jednostce planistycznej;
dla terenéw drog liczby porzadkowe zostaly poprzedzone cyfra ,,0” (zero);
2) symbol przeznaczenia terenu po kropce, wg klasyfikacji w §4.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, w skali 1: 2000,
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezgq do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) dojazd — teren umozliwiajacy dostep do drogi publicznej;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) droga s$rédpolna lub droga lesna — nalezy przez to rozumie¢ dojazd przez grunty rolne
i le$ne, niezaliczony do zadnej z kategorii drég publicznych;

4) elektrownia wiatrowa — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt skladajacy sie z urzgdzenia
technicznego i budowli wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, funkcjonujacy
jako zespoOt pradotwoérczy przetwarzajacy energi¢ mechaniczng wiatru na energie
elektryczna;

5) elewacja frontowa — elewacja budynku od strony ulicy Iub elewacja, w ktorej
zlokalizowane jest wejscie glowne do budynku; dotyczy zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

6) farma wiatrowa — zespol elektrowni wiatrowych przylaczonych do sieci
elektroenergetycznej, stanowigcy wraz z niezbedna infrastruktura i instalacjami
energetycznymi jednostke wytworcza;

7) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki;

8) kalenica réwnolegla lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sgsiednig — uznaje
si¢ kalenice za réwnolegly lub prostopadia jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze
niz 5°; w przypadku kiedy o$ przyleglej do dziatki drogi nie stanowi linii prostej
to zasada réwnoleglosci lub prostopadtosci obowigzuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, a dla osi w formie tuku — do stycznej do tego tuku,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu i opisane
w tekdcie planu, ktérych przekraczanie jest niedpouszczalne; dotyczy to lokalizacji
nowych budynkow, rozbudowy istniejacych oraz lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych; linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysuniete nie wiecej
niz 1,5 m,



b) czgsei budynku (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej
niz 21 m’, jednak wysuniecie to nie moze byé wieksze niz 2 m,

¢) zewngtrznego docieplenia elewacji,

d) s$migiel i gondoli elektrowni wiatrowych,

e) obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;

10) obiekt obshugi technicznej — nalezy przez to rozumieé:

a) infrastrukturg techniczna, ktdra w szczegélnosci shuzy odprowadzaniu sciekow,
dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,

b) podziemna infrastrukturg w tym: teletechniczng i elektroenergetycznych linii
kablowych, w tym zwigzang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych,

¢) stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

11) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce;
powierzchnia catkowita kondygnacji — powierzchnia mierzona na poziomie posadzki
po obrysie zewnetrznym budynku w stanie wykonczonym, z wylaczeniem elementow
drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych,
okapéw, gzymsow, balkonéw;

12) powierzchnia zabudowy — teren przeznaczony pod zabudowe wyznaczony przez rzut
pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu (na danej dzialce budowlanej, terenie inwestycji) okreslony wielkoscia
wyrazong w metrach kwadratowych badZ udzialem procentowym powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu istniejacego, powierzchni elementéw drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

13) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 %
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejszych jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie; dla kazdego terenu wyznaczonego
w planie ustala si¢ procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki;

14) ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie naleza
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu
przepiséw  szczegdlnych, nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania
na srodowisko  okreslonego W  przepisach szczegdlnych dla okreslonego
przeznaczenia terenu;

15) urzadzenie pomocnicze — ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa pafistwa;

16) znaki reklamowe:

a) reklama - znak lokalizowany na obiektach budowlanych, elementach
zagospodarowania lub na niezaleznej konstrukcji, w formie plakatu,
nieoswietlonej planszy, napiséw na markizie, oswietlonej planszy/ kasetonu,
ekranu reklamowego, billboardu, bannera, transparentu itp., zawierajacy
informacje szersza niz nazwa, logo, rodzaj dziatalnoci (np. zawierajaca
asortyment ustug lub towaréw, slogan, wizualizacje), niebedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych,



§4. P

b) szyld — znak zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy,
przedsiebiorcy, jednostki organizacyjnej, rodzaju prowadzonej dziatalnosei, dacie
zalozenia, umieszczony w miejscu prowadzenia dzialalnosci przy witrynie lub
wejsciu do budynku lub jako oznakowanie siedziby firmy, :

¢) reklama remontowo-budowlana — znak reklamowy stosowany w czasie
prowadzenia prac remontowo - budowlanych, o dowolnym formacie i rodzaju
noénika znaku reklamowego, umieszczony na rusztowaniu, wyposazeniu placu
budowy lub na budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obje¢tego planem
rzeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania:
1) obszar objety planem obejmuje 3 jednostki planistyczne, akazda jednostka

2)

3)

4)

5)

planistyczna dzieli si¢ na tereny o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczone odpowiednim oznaczeniem identyfikacyjnym wg zasady opisanej

w §2 ust. 2;
ustala sie przeznaczenie terenéw wg nastgpujacej klasyfikacji:
a) EW - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie
wiatrowe,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieuciazliwych,

¢) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) R —tereny rolnicze,
f) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
g) ZL -lasy i dolesienia,
h) ZC —cmentarze,
i) tereny komunikacji:
— KD-L — teren drogi publicznej lokalnej,
— KD-D - teren drogi publicznej dojazdowe;j,
— KD-X —teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego,
— KDW — teren drogi wewngtrzne;j.
funkcja dopuszczona wystepuje jako uzupelnienie przeznaczenia terenu, nie za$ jako
funkcja odrebna, mogaca wystgpowaé samodzielnie, co oznacza Zze musi by¢
zrealizowana na tej samej dziatce budowlanej co funkcja, ktérej towarzyszy, chyba
ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej;
istniejacy w dniu wejécia uchwaty w Zzycie sposob zagospodarowania terenu,
niezgodny z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny
z planem i moze by¢ kontynuowany do czasu jego zmiany na zgodne z ustaleniami
planu;
istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposéb uzytkowania budynkéw lub ich
czesci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji, lub takich, na ktére zostaty
wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny z planem; dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow, ktérych przeznacznie nie jest zgodne
z ustaleniami planu, o nie wigcej niz 5% powierzchni catkowitej budynku;



§5.

6)

7

8)

9)

udcislenie przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okreslenie szczegolowych
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
na poszczegolnych wydzielonych terenach zawarte sa w rozdziatach 3,4 5;

na catym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow obstugi technicznej,
w tym takze obiektéw zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko
W rozumieniu przepiséw szczegélnych;

W granicach planu nie planuje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w zwigzku z tym w planie nie wyznacza sig granic terendw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym zalicza si¢ drogi publiczne ustalone w planie; dopuszcza sie na
obszarze planu lokalizacj¢ zadad dla realizacji celéw publicznych w ramach
wszystkich funkcji i zasad zagospodarowania terenu, ustalonych niniejszym planem;
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb  zapewniajacy

prawidlowg eksploatacje obiektdw zaliczanych do celow publicznych, zwtaszcza:
obiektéw obstugi technicznej, urzgdzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa paristwa;
10)na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych;
11)na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne, ktéra sg ustaleniami
planu:
a) granica obszaru objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajgcych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) dolesienia jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach rolniczych,
f) lokalny korytarz ekologiczny,
g) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie;
h) teren zabytkowego cmentarza,
i) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
j) budynek podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

12) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne jako elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, obowigzujace na podstawie przepiséw
odrgbnych - teren udokumentowanego ztoza wegla brunatnego;

13) na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne jako elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

a) granica administracyjna gminy,

b) teren ewidencyjnego wydzielenia drogi srodpolnej, oznaczonego w rejestrze
gruntéw jako rodzaj uzytku — droga,

¢) kierunki polaczen drogowych poza obszarem objetym planem,

d) wymiary w metrach.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem rolniczym i spéjny
wewnetrznie, poprzez miedzy innymi dostosowanie parametrow  zabudowy
do parametréw istniejacych budynkéw, zblizone rozwigzania materialowe

ikolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikéw

regulacyjnych wg ustalen szczegOtowych dla poszezegdlnych terendw;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych, zabudowy zagrodowej



i zabudowy ushugowej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych od drog publicznych;

3) zasady podzialu na dzialki zostaly ustalone w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenéw, przy czym nie dotycza one wydzielen geodezyjnych
dla obiektow, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie
dopuszcza si¢ podzial dzialek na poszerzenie sgsiednich nieruchomosci; w wyniku
takiego podzialu ilaczenia musza powstaé¢ dzialki o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu;

4) zasady umieszczania znakow reklamowych:

a) na terenach rolnych, w pasach drogowych drég publicznych, ogdlnodostepnych
ciagéw pieszo-jezdnych oraz drég wewngtrznych dopuszeza si¢ lokalizacje znakdéw
reklamowych na stupach reklamowych oraz wolnostojgcych znakéw reklamowych
o formacie do 4 m?*, we wzajemnych odstepach wynoszacych minimum 100 m,

b) w pasach drogowych drég publicznych, ogélnodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz dr6g wewngtrznych zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatlo (m.
in. typu LED), zakaz lokalizacji urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatto
w sposOb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikéw ruchu
drogowego,

c) na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, na terenach zabudowy ustugowej oraz na terenach infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie lokalizacje
znakéw reklamowych o formacie do 3 m?,

d) zakazuje si¢ lokalizacji znakéw reklamowych na terenach laséw i dolesien, na
terenach cmentarzy.

§6. 1.Zasady ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

1) na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw s$rodowiska,
ktore sg regulowane przepisami odrebnymi, w tym okreslonego poziomu halasu na
terenach objetych ochrona akustyczna;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone
poza zasiggiem zagrozefi i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy
czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku
na te zagrozenia i ucigzliwosci;

3) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa ptynne,
gazowe 1 stale oraz altematywne Zrédla energii z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych.

2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) obszar planu polozony jest poza strefami podlegajacymi prawnej ochronie przyrody;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania 1 ochrony zieleni oraz
terenow biologicznie czynnych:

a) w celu odtworzenia wartoSci przyrodniczych 1 uzytkowych na terenach
wykazujacych cechy degradacji, nalezy prowadzié dzialania o charakterze
rekultywacyjnym,

b) zachowa¢ funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku
planu, jako elementu przestrzennego w krajobrazie, przebiegajacego wzdtuz Strugi
Zarzewskiej i taczacego lokalne elementy przyrodnicze, w obrebie ktérego nalezy:

— pozostawié uzytki zielone, drobne seminaturalne ekosystemy i zadrzewienia,
— pozostawi¢ mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki rolne;j,



— stosowa¢ ograniczenia zgodnie z punktem 3 lit. f;

3) w obrebie obszaru objetego planem zakazem zabudowy obejmuje sie:

a) oczka wodne i torfowiska,

b) $rédladowe wody powierzchniowe, w tym niewyznaczone w liniach
rozgraniczajacych cieki i rowy oraz Struge Zarzewska, przy czym zakaz ten
nie dotyczy obiektéw obshugi technicznej, urzadzen pomocniczych i drog
przebiegajacych w poprzek tych terendw,

¢) zadrzewienia $rédpolne w wieku powyzej 30 lat, przy czym zakaz ten nie dotyczy
budowy linii kablowych przebiegajacych w poprzek terenéw zadrzewien, bez
koniecznosci wycinki drzew,

d) szpalery oraz pojedyncze okazy drzew w wieku powyzej 30 lat, przy czym zakaz
ten nie wyklucza realizacji lub poszerzenia drogi dojazdowej, wewnetrznej oraz
realizacji elementéw infrastruktury technicznej wzdhuz szpaleru lub przebiegu tych
elementow przez szpaler; w przypadku, gdy droga dojazdowa lub droga wewngtrzna
prowadzaca do miejsca posadowienia elektrowni wiatrowe] jest obsadzona
drzewami i jest zbyt waska dla eksploatacji maszyn transportujacych czedci
skiadowe elektrowni, nalezy wyznaczy¢ inne drogi, stuzace jako tymezasowe drogi
wewngtrzne, by ochroni¢ zadrzewienia przed zniszczeniem lub wycinka,

e) tereny laséw, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegbltowych dla
poszczegdlnych terendw,

f) tereny lokalnych korytarzy ekologicznych, przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy
niekubaturowych obiektéw obstugi technicznej lokalizowanych na tych terenach lub
przebiegajacych przez te tereny.

3. Zasady ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ujeé wody, ochrony zbiornikéw
wod otwartych, zagrozen zwiszanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ochrony zi6z
kopalin i terenéw gérniczych:

1) tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie sg Zagrozone
powodzia i nie znajduja si¢ w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw wod
otwartych;

2) na obszarze planu nie wystepujg ujecia wody i strefy ochronne ujeé wody;

3) na obszarze planu nie wystepujg ustanowione tereny gérnicze; na péinoc od przysiétka
Czajkéw w  obrgbach geodezyjnych Franki, Czyzew  zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Piaski”.

4. Zasady zagospodarowania w strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
zwigzanymi z lokalizacjg elektrowni wiatrowych:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ustalone w planie uwzgledniaja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz
ewentualne znaczace oddziatywanie elektrowni wiatrowych na  $rodowisko
wystepujace w granicach stref ochronnych;

2) w celu umozliwienia wilasciwej eksploataci, zapewnienia warunkoéw bezpieczefistwa
oraz ochrony srodowiska, na terenach rolnych, na ktérych dopuszeza sie zabudowe
zwigzang z produkcjg rolna, potozonych w sgsiedztwie terendw przeznaczonych dla
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, ustala sie
zakaz zabudowy w odleglosci 40 m od linii rozgraniczajacych te tereny;

3) w trakcie rob6t budowlanych i montazowych, modernizacyjnych lub likwidacyjnych
elektrowni  wiatrowych nalezy zabezpieczyé  wierzchnig warstwe  gleby,
a po zakoficzeniu robét nalezy przywrécié pierwotny stan terenéw rolnych,
umozliwiajacy kontynuacje ich uzytkowania w dotychczasowy sposéb.



§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej:

1) w obrebie jednostki planistycznej A, na wschéd od zabudowan miejscowosdci Swiecia
na terenie A6.ZC, w lesie zlokalizowany jest nieczynny cmentarz ewangelicko —
augsburski z I pol. XIX; wszelkie dziatania w obrebie cmentarza wymagaja
uzgodnienia z WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie; ustala sie
ochrong zabytku poprzez:
zachowanie historycznego podziatuy,
utrzymanie historycznych granic cmentarza, historycznej zieleni w tym drzew,
uzupelnianie brakow tymi samymi gatunkami drzew,
zachowanie pozostatosci sztuki sepulkralnej, w tym nagrobkéw oraz zachowanie
historycznych ogrodzen, z mozliwoscia ich odtworzenia,
zakaz zabudowy;

2) na terenach C35.MN/U, C36.RM zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie
konserwatorskiej — dawny osmiorak dworski, wzniesiony ok. 1916 r., stanowiacy
czgs¢ zespotlu dworsko-folwarcznego w Dabroszynie; planowane inwestycje
wymagajg uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie;
wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w obrebie
wszystkich trzech jednostek planistycznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z szerokoplaszczyznowymi pracami

ziemnymi, w szczegblnodci drogami, halami przemystowymi, dla ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia:

3)

a)
b)

c)
d)

b)

rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

wszelkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem WWKZ
w Poznaniu —Delegatura w Koninie oraz ustala sie¢:

obowigzek wspéldzialania inwestora, ktéry zamierza podja¢é dzialania
budowlane, inzynierskie i inne roboty ziemne, w tym ewentualne prace
zwigzane z realizacja elektrowni wiatrowych oraz element6w infratsruktury
technicznej i drogowej, z organem wiasciwym do spraw ochrony dziedzictwa
kulturowego, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkéw,

w przypadku realizacji inwestycji na terenie w obrebie strefy — obowiazek
przeprowadzenia  obserwacji  archeologicznej w  formie  nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie trwania inwestycji, w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne WWKZ Delegatura
w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obrgbie obszaru objetego planem sg tereny drog
publicznych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje w przestrzeni publicznej elementdw malej architektury
takich jak os$wietlenie, fawki, smietniki itp., oraz wiat przystankowych, kioskéw,
urzadzefi technicznych, zieleni, na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami szczegélowymi, w porozumieniu z zarzadea drogi,



3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej znakéw reklamowych zostaly okreslone
w §5 pkt 4.

§9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I) w celu spéjnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje sig

W planie nastgpujace parametry i wskazniki regulacyjne:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziafek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu
do powierzchni dziatki),

g) geometria dachu,

h) inne — w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan;

2) usciSlenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu
ksztaltowania zabudowy dla poszezegdlnych wydzielonych terenéw zawarte
sa W ustaleniach szczegétowych w rozdziatach 3, 4 i 53

3) budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem terenu, lecz
przekraczajgce parametry ustalone w kartach poszczegblnych terendw, istniejace
wdniu wejécia w zycie uchwaly, powstale na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, lub na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na
budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych
budynkéw, a takze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametrow
ustalonych w planie i przy zalozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wigksze
niz przed rozbudowa.

§10. Zasady zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) tereny w obrebie jednostki planistycznej A oraz w poinocno-wschodniej czesci
jednostki planistycznej B zlokalizowane sg w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 151 Turek-Konin-Kolo; w celu ochrony zbiornika
szezelinowo-porowego GZWP nr 151, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony
(OWO), nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu woéd podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

§11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziahu nieruchomosci;
2) dzialki lub zespoly dziatek moga byé scalone i podzielone w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
3) podzial nieruchomosci w ramach procedury scalenia i podziatu zgodnie z zasadami
podziatu na dziatki wg ustaler szczegotowych dla poszezegdlnych terenéw oraz:

a) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle do
drogi z dopuszezalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku
kiedy oS przyleglej do dzialki drogi nie stanowi linii prostej to zasada
prostopadiosci obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi, a dla osi w
formie tuku — do stycznej do tego tuku, Iub granice dziatki réwnolegle do linii
podzialu ewidencyjnego z sasiednia dziatka,



b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m.

§12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1))

2)

wszelkie obiekty projektowane na obszarze planu o wysokosci rownej 1 wigkszej 50 m
np.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowg;

pozostale zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zostaly okreslone w ustaleniach ogélnych dla calego obszaru objetego planem
i ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obslugi
obszaru planu tymi systemami:

)

2)

3)

4)

3)

powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym

zapewniaja: droga krajowa nr 25 (poza obszarem planu), drogi powiatowe (w tym

czesciowo poza obszarem planu) oraz drogi gminne (w tym czg$ciowo poza obszarem
planu),

bezposrednie powigzania komunikacyjne poszczegélnych terenow z ukladem

zewnetrznym realizowane za pomocg drég powiatowych i gminnych oraz

ogodlnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych i drég wewngtrznych, poprzez istniejace

i projektowane zjazdy bezposrednie, zgodnie z zasadami obshugi komunikacyjnej,

ustalonymi w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terenow;

ustala sie uklad drogowy w obrebie obszaru objgtego planem, ksztattowany w oparciu

o nastepujace drogi:

a) publiczne drogi lokalne KD-L — do tej klasy zaliczono drogg powiatowg 3242P,

b) publiczne drogi dojazdowe KD-D — do tej klasy zaliczono drogi gminne,

c¢) ogolnodostepne ciagi pieszo-jezdne KD-X,

d) drogi wewngtrzne KDW;

dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw, dojazdow serwisowych, ciagéw pieszo-jezdnych,

$ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, niewydzielonych w liniach rozgraniczajacych

na rysunku planu, na catym obszarze planu, na nastgpujacych zasadach:

a) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do nie wigcej niz trzech dzialek — o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych, zmozliwoécia lokalizowania
infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz bezposrednig obstugg terendéw
przylegtych,

b) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do wigcej niz trzech dziatek — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m, z mozliwoscia lokalizowania
infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz bezposrednig obstuga terendw
przyleglych, )

c) $ciezki rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw szczegotowych, w tym szerokos¢ sciezki rowerowej,
jezeli oprécz prowadzenia ruchu rowerowego pelni ona inne funkcje, nalezy
ustala¢ indywidualnie, lecz o szerokosciach nie mniejszych niz:

— 1,5 m — gdy jest jednokierunkowa,
— 2,0 m — gdy jest dwukierunkowa,
— 2,5 m — gdy ze Sciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi;

dojazdy, dojazdy serwisowe, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, ciagi piesze,

mozna realizowaé na kazdym terenie za zgoda wlasciciela, w sposéb zgodny

przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspélzycia spotecznego;
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6)

7)

8)

ha potrzeby prowadzonych robét budowlanych i montazowych, zwigzanych

z realizacja, modernizacjg Iub likwidacja elektrowni wiatrowych, dopuszcza sig

tymczasowg budowe i/lub poszerzenie istniejacych zjazdéw z drég publicznych lub

wewngtrznych z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego zawartych w §6 ust. 2 pkt 3;

na potrzeby prowadzonych robét budowlanych i montazowych, zwigzanych

z realizacja, modernizacja lub likwidacjg elektrowni wiatrowych dopuszeza sie

budowe tymczasowych dojazdow i placéw montazowych, niezbednych dla realizacji

inwestycji, jej modernizacji lub likwidacji:

a) tymczasowe dojazdy i place montazowe beda realizowane w obrebie terendw
rolniczych lub terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elekirown;
wiatrowych,

b) tymczasowe dojazdy i place montazowe stanowic beda nawierzchnie tymczasowe,
utwardzone na czas trwania robot,

¢) po zakofczeniu robét zwigzanych z budowa, modernizacjg lub likwidacja
elektrowni wiatrowych obowiazuje przywrécenie dotychczasowego, w tym
rolniczego uzytkowania terenu,

d) realizacja dojazdéw i placéw z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §6 ust. 2 pkt 3;

zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba miejsc

parkingowych (do bilansu wlicza Si¢ miejsca garazowe):

a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

na 1 mieszkanie i co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 dom,

b) dla zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 dom,

¢) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m>
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla terenow infrastruktury technicznej — clektroenergetyki — elektrowni
wiatrowych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 elektrownie wiatrowa.

¢) dla terenéw rolniczych i lasu, na ktérych wystepuje zabudowa gospodarcza
1 zwigzana z produkcja lesng — 1 migjsce parkingowe na kazde 200 m?
powierzchni zabudowy.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zasady obslugi obszaru planu tymi systemami i zasady gospodarki odpadami:

1

2)

3)

4)

sieci infrastruktury technicznej realizowane Jako sieci publiczne powinny by¢

prowadzone przede wszystkim przez tereny drég publicznych, a takze przez tereny

dr6g wewnetrznych, ogolnodostepnych ciagdw pieszo - jezdnych i dojazdéw,

a w przypadku braku miejsca - w terenach przylegtych;

zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej po rozbudowie i modernizacji

lub z indywidualnych lub grupowych ujeé wody;

odprowadzenie $ciekéw — do istniejacej lub planowane;j kanalizacji sciekowej;

W przypadku braku mozliwosci na odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sciekowej

odprowadzanie $ciekéw rozwigzaé przez indywidualne lub grupowe zbiorniki

bezodpltywowe lub przydomowe oczyszczalnie;

odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i gruntowych:

a) na obszarze planu zaklada sie maksymalne odprowadzanie wod opadowych
powierzchniowo, w obrebie wlasnych dziatek; w ramach poszczegolnych terendw
ustalono maksymalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
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b) z powierzchni utwardzonych, utwardzonych drég i parkingéw, po podczyszczeniu
w stopniu  zapewniajacym spelnienie wymagan okreSlanych w odrebnych
przepisach, poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub korytami otwartymi
do odbiornika; zakazuje si¢ odprowadzania do rowdéw melioracyjnych Sciekéw
i wszelkich zanieczyszczen;

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem zbiornikéw
wodnych, w tym w granicach wiasnych dziatek;

5) elektryczno$é — z sieci elektroenergetycznej;

6) =zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet
ciepla;

7) usuwanie odpadow:

a) gospodarka odpadami prowadzona zuwzglgdnieniem selektywnej zbidrki,
umozliwiajacej podzniejszy odzysk lub unieszkodliwianie zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska,

b) odpady komunalne unieszkodliwiane w oparciu o gminny program gospodarki
odpadami,

c) odpady niebezpieczne, w szczegblnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie
i akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach
i przekazywane uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub
unieszkodliwienia,

d) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia skladowisk gromadzenia
i unieszkodliwiania odpadéw;

8) =zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet lub z gminnej sieci gazowej;
9) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng 1 teleinformatyczna—

z istniejgcych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci;

10) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny byé
realizowane w sposéb niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢
drenarska przejela funkcje starej sieci zachowujac sptyw wéd;

11) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowe istnigjacych sieci,
obiektow i urzadzer  infrastruktury  technicznej oraz  budowg  nowych

z uwzglednieniem zasad zawartych w niniejszym paragrafie;

12) elektrownie wiatrowe bedg pracowaly bez stalej obstugi, w zwigzku z tym
nie podejmuje sie regulacji zasad uzbrojenia terenu przeznaczonego dla ich lokalizacji

w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw, zaopatrzenia w cieplo,

zaopatrzenie w gaz.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendow:

1) wedtug ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w rozdziatach
od 3 do 5;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych placow montazowych obstugujacych
elektrownie wiatrowe oraz tymczasowych drog wewngtrznych oraz zjazdow
o promieniach skretu dla przewozéw ponadgabarytowych, niezbednych na czas
budowy, modernizacji lub likwidacji urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z zasadami ustalonymi w §13 pkt 6, 7.

§16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem: EW — 30%,

2) dla pozostatych terenéw — 10%, procz terenéw whasnosci Gminy i Miasta Rychwal, dla
ktérych ustala sig stawke 0%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce planistycznej A

§17. Ustalenia szczegélowe dla terenu A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23. EW:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka -

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja si¢ z linig rozgraniczajaca terenu,

c) zasady podziatu na dzialki: wielko$¢ dziatki nie wigksza niz 6000 m?;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) calkowita wysoko§¢ konstrukcji elektrowni wiatrowej liczona ze $miglem
w gbrnym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) srednica wirnika: nie wigcej niz 140 m,

¢) wysokos$é wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcej niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

e) konstrukcja wiezy: rurowa pelnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujgce] powstawanie refleksow
Swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

w obrebie terendow Al12.EW, Al6.EW, A22.EW wyznaczono strefy ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na

rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odregbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terendow:

~ dla terenu A12.EW - z drogi dojazdowej A04.KD-D poprzez droge
wewnetrzng A06.KDW,

— dla terenu A16.EW - z drogi dojazdowej A08.KD-D poprzez droge
wewnetrzng A09.KDW,

— dla terenu A22.EW - z drogi dojazdowe] A04.KD-D poprzez droge
dojazdowg A05.KD-D oraz drogg wewnetrzng A010.KDW,

— dla terenu A23.EW — z drogi dojazdowej A04.KD-D oraz drogi lokalnej
A01.KD-L, poprzez droge dojazdowa A02.KD-D i poprzez droge
wewngetrzng A03. KDW,

a) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8§,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ograniczen

zabudowy, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktéorym zamontowane sg specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
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(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokét obiektu wynosi nie wigcej niz
100 m.

§18. Ustalenia szczegblowe dla terenéw A1.MN/U, A3.MN/U:
1) przeznaczenie  terenu: teren zabudowy  mieszkaniowe; Jjednorodzinnej

2)

3)

4)

6)

7)

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,
zlokalizowanych w jednym budynku z funkcjg mieszkalng lub w oddzielnym
budynku,

b) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana réwnoczednie z zabudowg
mieszkaniows, lub po jej realizacji,

¢) dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowg gospodarczg i garazows;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wiecej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 25%, a dla
zabudowy ustugowej nie wigcej niz 15%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
przyleglej drogi i 12 m od granicy lasu,

¢) zasady podziatlu na dzialki: wielko$é dzialki nie mniejsza niz 700 m? a dla
zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 500 m% nie dotyczy juz wydzielonych
dzialek, ktérych powierzchnia jest mniejsza niz ustalona w planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodnie z pozostatymi parametrami ustalonymi
w planie,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, a dla
zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o dowolnym
nachyleniu lub plaskie,

¢) szeroko$é¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

— Wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspblczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrona;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepis6w — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu od przyleglej drogi powiatowej poprzez istniejace zjazdy,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
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— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

— miejsca parkingowe dla funkcji taczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sa jak dla kazdej funkeji osobno,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terené6w — zakazuje sig.

§19. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A4.MN, A8.MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)
3)

6)

7

8)

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu A4.MN - 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony przyleglej
drogi wewnetrznej A07.KDW,

— dla terenu A8.MN - 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony przylegle;
drogi wewnetrznej A07.KDW oraz 6 m od zachodniej granicy planu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielko§¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, a dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 700 m?,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szerokosé elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szaroci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
koloréw,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrong;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;
zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpno$¢ do terenu z drogi powiatowej potozone] poza obszarem planu,

a nastgpnie od przyleglej drogi wewngtrznej A07.KDW,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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9

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z §15.

§20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw AS.R, Al0.R, A1S.R, A17.R, A19.R, A24.R,
A30.R:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé dolesienia na terenie AlO.R, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowej na terenie A12.EW
W terminie po 8 latach od dnia wejscia uchwaly w zycie, lub po likwidacji
elektrowni wiatrowej,

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu AS.R — 6 m od drogi wewnetrznej A07.KDW, 12 m od granicy
lasu,

— dla terenu AI0.R - 6 m od drogi wewnetrznej A07.KDW, 40 m od linii
rozgraniczajgcych terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe, 8 m od drogi dojazdowej A04.KD-D, 12 m od
granicy lasu, 6 m od drogi dojazdowej A08.KD-D oraz 6 m od zachodniej
granicy planu,

— dla terenu AISR - 12 m od granicy lasu, 6 m od drogi dojazdowe;j
A08.KD-D, 6 m od drogi wewnetrznej A07.KDW,

— dla terenu A17.R — 40 m od linii rozgraniczajacych terenéw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od granicy
lasu, 6 m od drogi dojazdowej A08.KD-D, 4 m od drogi wewnetrznej
A09.KDW, 8 m od drogi dojazdowej A04.KD-D

— dla terenu A19R - 12 m od granicy lasu, 8 m od drogi dojazdowej
A04.KD-D i drogi lokalnej A01.KD-L, 6 m od drogi dojazdowej A02.KD-
D,

— dla terenu A24.R — 8 m od drogi dojazdowej A04KD-D, 6 m od drogi
dojazdowej A02.KD-D i A05.KD-D, 4 m od drogi wewngtrznej A03. KDW
1 A010.KDW, 40 m od linii rozgraniczajacych terendw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od granicy
lasu,

— dlaterenu A30.R — 8 m od drogi lokalnej A01.KD-L, 12 m od granicy lasu,

e) zasady podziatu na dziatki: wielko§é¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
inne:

— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie - zasady
zagospodarowania wedtug §6 ust. 4 pkt 1,

— zakaz zabudowy kubaturowej na terenie lokalnego  korytarza
ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu w obrebie terendw AI9R,
A24.R, zgodnie z ustaleniami w §6 ust 2 pkt 2 lit. b i pkt 3 lit. f,

— dopuszeza si¢ wysunigeie w przestrzei ponad terenem rolnym topat
wirnikow elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na terenach EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) budynek zwiazany z produkcja rolna:

— wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,

— elewacje budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcjq rolna, niebedace budynkami: parametry
"1 wskazniki ksztaltowania tych obiektéw i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji rolniczej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6 oraz
przez teren A19.R, A24.R przebiega lokalny korytarz ekologiczny, dla ktérego
ustalenia zawarto w §6 ust. 2 pkt. 2 lit. b i pkt 3 lit. f;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w obrebie wszystkich terenéw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terendw:

— dla terenu A5.R — od drogi wewnetrznej A07.KDW oraz poprzez tereny
przylegte, w tym od drogi powiatowej polozonej poza obszarem planu,

— dlaterenu A10.R — od drég dojazdowych A04.KD-D, A08.KD-D, od drogi
wewnetrznej A07.KDW, poprzez drogi Srédpolne oraz poprzez teren
zabudowy zagrodowej A9.RM,

— dlaterenu A15.R — od drogi dojazdowej A08.KD-D, od drogi wewnetrznej
A07.KDW,

— dlaterenu A17.R — od drég dojazdowych A04.KD-D, A08.KD-D,

— dla terenu A19.R -~ od drogi lokalnej A01.KD-L, od drég dojazdowych
A04.KD-D, A02.KD-D, poprzez drogi $rédpolne oraz poprzez tereny
zlokalizowane poza obszarem planu,

— dla terenu A24.R — od drogi lokalnej A01.KD-L, od droég dojazdowych
A04KD-D, A02.KD-D, poprzez drogi $rédpolne w obrebie terendw
rolniczych,
dla terenu A30.R — od drogi lokalnej A01.KD-L, poprzez drogi $rédpolne,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrg¢bie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza sig¢, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrow wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sg specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wigcej niz
100 m.

§21. Ustalenia szczegélowe dla terenu A34.R:
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1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2)

3)

4)

5)

a) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodows poza terenem wyznaczonego lokalnego
korytarza ekologicznego oraz mozliwosé dolesienia na terenach wyznaczonych na
rysunku planu,

b) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosdci gospodarczej,
jest czgdcig gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdéw rolnych,

¢) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

d) dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa budynki mieszkalne w siedlisku zabudowy
zagrodowej,

e) budynek mieszkalny moze byé realizowany réwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wiecej niz 0,2,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigeej niz 15%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 12 m od granicy lasu,

e) zasady podziatu na dzialki: wielko$é dzialki nie mniejsza niz 3000 m?,

f) inne: zakaz zabudowy kubaturowej na terenie lokalnego korytarza ekologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami w §6 ust 2 pkt 2 lit. b i pkt 3
lit, f;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej:

— Wwysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica réwnolegle lub prostopadle do drogi Iub granicy z dziatkg
sasiednia,

— szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18 m,

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szaroéci,

- brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
koloréw,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

— wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowe;j:

— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub j ednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,

— kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

c) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, niebedace budynkami: parametry
1 wskazniki ksztaltowania tych obiektéw i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji rolniczej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6 oraz

przez teren przebiega lokalny korytarz ekologiczny, dla ktérego ustalenia zawarto

w §6 ust. 2 pkt. 2 lit. b i pkt 3 lit. f;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

W obrebie terenu wyznaczono  strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
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6)

7)

8
9

archeologicznych, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepno$é do terenu od drogi lokalnej AO1.KD-L oraz poprzez dojazdy i drogi
$rodpolne w obrebie terendéw rolniczych,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomoscei,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojgcego masztu, na
ktérym zamontowane sg specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wigcej niz
100 m,

§22. Ustalenia szczegélowe dla terenu A9.RM:

1

2)

5

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarczej,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa =zagrodowa to w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

¢) budynek mieszkalny moze byé realizowany rownoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wiecej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%, w tym dla budynku mleszkalnego w
zabudowie zagrodowej — p0w1erzchma zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od zachodniej granicy planu,

e) zasady podma%u na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1800 m?

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;:

—  wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle do drogi lub granicy z dzialkq sasiednia,

— szerokos$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szaroci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: w odcieniach od szarosci do grafitu oraz
w kolorach naturalnych dachéwki ceramicznej,
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— Wwysokos$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku,
b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowej:
— Wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m,
— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,
— kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania Jaskrawych koloréw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
W obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrona;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu z drogi powiatowej poprzez drogi wewnetrzne potozone
poza obszarem planu, z drogi A07.KDW poprzez teren A8.MN, a takze poprzez
drogi $rédpolne w obrebie przylegtych teren6w rolnych,

b) zasady obshigi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sie.

§23. Ustalenia szczegélowe dla terengw A2.ZL, A7.ZL, A11.ZL, A13.ZL, Al4.ZL,
AI8.ZL, A20.ZL, A21.ZL, A25.ZL, A26.ZL, A27.7ZL, A28.ZL, A29.7L, A31.7L,
A32.ZL, A33.ZL, A35.ZL, A36.ZL;

1) przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z
wyjatkiem terenu A2.ZL, na ktérym dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z prowadzong
gospodarka lesna, dla ktérego ustala sie:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 0,5%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zwiazanej z gospodarka leéna;

— 6 m od: granicy terenu drogi wewngtrznej A07.KDW, pbtnocnej granicy
planu, granicy terenu rolniczego AIS.R, od granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 330,

— 12m od granicy terenu cmentarza A6.ZC,

e) zasady Podziaiu na dziatki dla terenu A2.ZL: wielko$é dzialki nie mniejsza niz
5000 m~;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu A2.ZL:
a) budynek zwiazany z produkcja lesng:

— Wwysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub Jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,
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4
)

6)

7

8)
9

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja lesna, niebedace budynkami: parametry
i wskazniki ksztaltowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji lesnej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej ~

w obrebie terenow A2.ZL, A7.ZL, A13.ZL, Al4.7L, Al18.ZL, A20.7ZL, A21.ZL,

A31.ZL, A32.ZL, A33.ZL wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenow:

— dla terenéw: Al1.ZL, A20.ZL, A21.ZL, A25.ZL, A26.ZL, A27.ZL,
A28.ZL, A29.ZL, A32.ZL, A33.ZL, A35.ZL, A36.ZL - poprzez drogi
érodpolne w obrebie przylegtych terendéw rolnych,

— dla terenu A2.ZL — od drogi wewnetrznej A07.KDW, od drogi powiatowe;j
potozonej poza obszarem planu, poprzez drogi lesne i Srodpolne w obrgbie
przylegtych terenéw rolnych,

— dla terenow: A7.ZL, A13.ZL, A14.ZL — od drogi wewngtrznej A07.KDW,
poprzez drogi §rédpolne w obrgbie przyleglych terenéw rolnych,

— dlaterenu A31.ZL — od publicznej drogi lokalnej AO1. KDL, poprzez drogi
$rédpolne w obrebie przylegltych terenéw rolnych,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow — zakazuje sig.

§24. Ustalenia szczegélowe dla terenu A6.ZC:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: cmentarz;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
teren zabytkowego nieczynnego cmentarza ewangelicko-augsburskiego, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 1;
sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terenu poprzez drogi lesne,
b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 3 stanowiska,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie najblizej polozonej czgsci

drogi wewngetrznej A07.KDW;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sig.

§25. Ustalenia szczegolowe dla terenu A01.KD-L:
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1)
2)

3)
4)
)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalnej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi oraz szeroko$é jak w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej —
przedmiot ochrony nie wystepuje;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
znawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z §15pkt 2.

§26. Ustalenia szczegélowe dla terendw A04.KD-D, A08.KD-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi doj azdowej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
W obrgbie terendw wyznaczono strefy  ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu - zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.

§27. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A02.KD-D, A05.KD-D:

1)
2)

3)

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi doj azdowej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosé drogi 10 m; dopuszcza sie
mozliwos¢ etapowej realizaciji drég — w pierwszym etapie adaptacja istniejacej
szerokosci pasa drogowego w liniach ewidencyjnego wydzielenia drogi, 0znaczone;j
W rejestrze gruntéw, jako rodzaj uzytku — droga, a w kolejnym etapie realizacja pasa
uzupeiniajacego szerokosei do 10 m w liniach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku
planu;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
W obrebie terenu A05.KD-D wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wod opadowych
znawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;
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7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:

zgodnie z §15pkt 2.

§28. Ustalenia szczegélowe dla terenu A03.KDW, A06.KDW, A07.KDW, A09.KDW,

A010.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej; :
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog A03.KDW,

3)
4)

5)

6)

7

A06.KDW, A09.KDW, A010.KDW nie mniejsza niz 5 m, a szerokos$¢ drogi
A07.KDW nie mniejsza niz 8 m, w ktorej ustala si¢ nie mniej niz 3 miejsca postojowe
wzdluz osi jezdni dla obstugi parkingowej terenu cmentarza A6.2C;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej —
w obrebie terendw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w jednostce planistycznej B

§29. Ustalenia szczegolowe dla terenu B6.EW:

1

2)

3)

4)
3)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka -

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja sie z linig rozgraniczajaca terenu,

¢) zasady podzialu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie wigksza niz 6000 m’;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysoko$¢ konstrukcji elektrowni wiatrowej liczona ze $miglem
w gérnym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) srednica wirnika: nie wigcej niz 140 m,

c) wysokosé wiezy elektrowni wiatrowej: nie wiecej niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

e) konstrukcja wiezy: rurowa pelnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie reflekséw
$wietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétezesnej:

w obrebie terenu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu - zasady

ochrony zgodnie z §7 pkt 3;
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6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

7)

8)

na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnoé¢ do terenu od drég dojazdowych B03.KD-D, B02.KD-D, a nastepnie
poprzez drogg wewnetrzng B04.KDW,

b) zasady obstugi parkingowej:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza sie, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbgdnych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane s3 specjalistyczne urzadzenia pomiarowe  (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokét obiektu wynosi nie wigcej niz
100 m.

§30. Ustalenia szczegélowe dla terenéw B1.MN/U:

1

2)

3)

przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

a) dopuszcza sig¢ lokalizacjg ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
zlokalizowanych w jednym budynku z funkcja mieszkalna Iub w oddzielnym
budynku,

b) zabudowa ustugowa moze byé realizowana réwnoczesnie z zabudowg,
mieszkaniows, lub po jej realizacji,

¢) dopuszcza si¢ wolnostojacg zabudowe gospodarcza i garazowa,

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wiecej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 25%, a dla
zabudowy ustugowej nie wiecej niz 15%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— 6 m od przyleglej drogi dojazdowej B01.KD-D,

— 15 m od przylegtej drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m?, a dla
zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 700 m?;

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m;

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

— wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej —

w obrgbie terenu nie wystgpujg obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrona;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odregbnych przepisoéw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepno$¢ do terenu z drogi dojazdowej BO1.KD-D oraz od przyleglej drogi
powiatowe]j polozonej poza obszarem planu, poprzez istniejace zjazdy, a takze do
nowo-wydzielonych dziatek poprzez dojazdy wyznaczone w obrebie terenu,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,

— miejsca parkingowe dla funkcji lgczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sa jak dla kazdej funkcji osobno,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — zakazuje sie.

§31. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw B13.U:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu i zabudowe remizy strazy pozarnej;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wiecej
niz 0,6,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od drogi dojazdowej B03.KD-D i 8 m od
przylegtej drogi powiatowej, a dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizej,
linia zabudowy nie obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy
budynku Iub jego modernizacji,

e) zasady pod21a1u na dziatki: w1e1kosc dziatki dla zabudowy ushugowej w zakresie
handlu nie IIIII]G_]SZ& niz 700 m’ a dla zabudowy remizy strazy pozarnej nie
mniejsza niz 50 m® ; nie dotyczy juz wydzielonych dziatek, ktérych powierzchnia
jest mniejsza niz ustalona w planie, dla kt6érych dopuszcza sig realizacje zabudowy
zgodnie z pozostalymi parametrami ustalonymi w planie;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: ustugowej nie wigcej niz 11 m, gospodarczej lub garazowej
nie wigcej niz 8 m, a dla zabudowy remizy nie wigcej niz 25 m, z dopuszczeniem
wyzszej wiezy obserwacyjne;j, ktorej wysokos$¢ ustala si¢ na nie wiecej niz 45 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45° lub plaski,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigeej niz 18 m, a dla zabudowy remizy nie
wigcej niz 20 m,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazow lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,
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— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
— Wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
w obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrona;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenu z od przyleglej drogi powiatowej polozonej poza obszarem
planu, poprzez istniejace zjazdy, z przylegtej drogi dojazdowej B03.KD-D;
b) zasady obstugi parkingowe;j:
— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
= do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sie.

§32. Ustalenia szczegélowe dla terenéw BS.R, B12.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dolesienia na terenie BS5.R, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowej na terenie B6.EW
W terminie po 8 latach od dnia wejscia uchwaly w zycie, lub po likwidacji
elektrowni wiatrowej;
2) parametry i wskaZniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie
dla gospodarki rolnej, w tym:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna —
nie wigcej niz 0,1, |
b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 95%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu BSR - 12 m od granicy lasu, 6 m od drég dojazdowych:
B01.KD-D, B02.KD-D i B03.KD-D oraz od drogi zlokalizowanej poza
zachodnia granicg obszaru planu, 4 m od drogi wewnetrznej B04.KDW,
40m od linii rozgraniczajacych teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 15 m od drogi powiatowej
potozonej poza granicq obszaru planu,

— dla terenu B12.R — 6 m od drogi dojazdowej: B03.KD-D, 8 m od drogi
powiatowej polozonej poza obszarem planu,

e) zasady podziatu na dzialki: wielko$é dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
inne:

— strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowic - zasady
zagospodarowania wedtug §6 ust. 4 pkt 1,

— dopuszcza si¢ wysuniecie w przestrzefi ponad terenem rolniczym BS5.R
topat wirnika elektrowni wiatrowej, zlokalizowanej na terenie B6.EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) budynek zwigzany z produkcjg rolna:

— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach plaski,

— kolorystyka budynkow: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebgdace budynkami: parametry
i wskazniki ksztaltowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznodci od
rodzaju produkcji rolnicze;j;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6, w tym
w obrgbie terenu BS5.R, oznaczone na rysunku planu zlokalizowane jest
udokumentowane zloze wegla brunatnego ,,Piaski”;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej —
w obrebie terenu B5.R wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosé do terendw:

— dla terenu B5.R — od drég dojazdowych B01.KD-D, B02.KD-D, B03.KD-
D, od drog przylegtych potozonych poza obszarem planu, w tym drogi
powiatowe], poprzez istniejace zjazdy, a takze poprzez drogi $rédpolne w
obrebie terenéw rolnych,

— dla terenu B12.R - od drogi dojazdowej B03.KD-D, od drogi powiatowej
polozonej poza obszarem planu poprzez istniejace zjazdy, poprzez drogi
$rodpolne w obrebie terenéw rolnych,

b) zasady obshlugi parkingowej:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosei,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza sie miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbgdnych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktérym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od Sredniego poziomu terenu wokdt obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

§33. Ustalenia szczegolowe dla terenu B2.R, B3.R, B15.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszcza sig¢ zabudowe zagrodows oraz

mozliwo$¢ dolesienia na terenach wyznaczonych na rysunku planu;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa shuzy dziatalnosci gospodarczej,
jest czg$cig gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

¢) dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa budynki mieszkalne w siedlisku zabudowy
zagrodowe;j,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

d) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany réwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna —
nie wiecej niz 0,2,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 15%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu B2.R — 6 m od drogi dojazdowej BO1.KD-D, 15 m od drogi
powiatowej przebiegajacej poza obszarem planu, 12 m od granicy lasu,

— dla terenu B3.R - 6 m od drogi dojazdowej BO1.KD-D, 6 m od drogi
przebiegajacej poza obszarem planu,

— dla terenu B15.R - 12 m od granicy lasu, 15 m od drogi powiatowej
przebiegajacej poza obszarem planu, 6 m od drogi dojazdowe%' B03.KD-D,

e) zasady podziatu na dziatki: wielko$é dziatki nie mniejsza niz 3000 m*;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j:

— wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica rdéwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka
sasiednia,

— szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania Jaskrawych kolorow,

— wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku,

b) budynek zwigzany z produkcja rolna, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w zabudowie zagrodowej:

— Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,

— kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

c) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcjg rolng, niebedace budynkami:

— parametry i wskazniki’ ksztaltowania tych obiektéw i urzadzen dowolne,

w zaleznosci od rodzaju produkeji rolniczej;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
w obrgbie terenéw B2.R, B3.R wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —
zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosé do terendw:
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8)
9

— dla terenu B2.R — od drogi dojazdowej BO1.KD-D, od drogi powiatowej
polozonej poza obszarem planu poprzez istniejace zjazdy oraz poprzez
drogi §rédpolne w obrebie terenéw rolniczych,

— dla terenu B3.R — od drogi dojazdowej BO1.KD-D, od drég dojazdowych
potozonych poza obszarem planu, poprzez drogi $rédpolne w obrgbie
terenéw rolniczych,

— dla terenu B15.R — od drogi dojazdowej B03.KD-D, od drogi powiatowej
polozonej poza obszarem planu poprzez istniejace zjazdy, poprzez drogi
$rodpolne w obrebie terenow rolniczych,

b) zasady obstugi parkingowej

-~ minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktérym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokol obiektu wynosi nie wigcej niz
100 m.

§34. Ustalenia szczegélowe dla terenu B14.RM:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dzialalnosci gospodarczej,
jest czedcig gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

¢) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany réwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wiecej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%, w tym dla budynku m1eszka1neg0 w
zabudowie zagrodowej — pow1erzclm1a zabudowy nie wieksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren przylegle;
drogi powiatowej polozonej poza obszarem planu, dla istniejacej zabudowy
zlokalizowanej blizej, linia zabudowy nie obowigzuje w stanie istniejacym oraz
w przypadku nadbudowy budynku lub jego modermzacp

e) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1600 m?;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;:

—  wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica réwnolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

— szeroko$é elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarodci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania Jaskrawych kolordw,

— Wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowej:

— Wwysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub j ednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach plaski,

— kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw:

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go 1 zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

W obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrona;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: J

a) dostepnos¢ do terenu z drogi powiatowej polozonej poza obszarem planu poprzez
istniejace zjazdy, a takze poprzez drogi srédpolne w obrebie przylegtych terendw
rolnych;

b) zasady obstugi parkingowej:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sie.

§35. Ustalenia szczegélowe dla terenéw B4.ZL, B7.ZL, BS8.ZL, B9.ZL, B10.ZL, B11.ZL:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspétczesnej —
W obrgbie terenéw B4.ZL, B10.ZL, BI11.ZL wyznaczono strefy  ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terenow:

— dla terenéw — B7.ZL, B8.ZL, B9.ZL, B10.ZL - poprzez drogi $rodpolne
W obrebie przylegtych terenéw rolnych,

— dla terenu B4.ZL — od drogi B01.KD-D, od drogi powiatowej potozonej
poza obszarem planu, poprzez drogi srédpolne w obrebie przylegtych
terenéw rolnych,

— dla terenu B11.ZL - od drég dojazdowych B02.KD-D i B03.KD-D, od
drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu, poprzez drogi
srodpolne w obrebie przyleglych terenéw rolnych;
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7)

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zakazuje sie.

§36. Ustalenia szczegélowe dla terenéw B01.KD-D, B03.KD-D:

1)
2)

3)
4

5)
6)

7)

przeznaczenie terenu: KD-D - teren publicznej drogi dojazdowej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje sie istniejacg szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej —
w obrebie terenu B01.KD-D wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie woéd opadowych
z nawierzchni trwalych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.

§37. Ustalenia szczegélowe dla terenéw B02.KD-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi 10 m; dopuszcza sig
mozliwosé etapowej realizacjii drég — w pierwszym etapie adaptacja istniejacej
szerokosci pasa drogowego w liniach ewidencyjnego wydzielenia drogi, oznaczonej
w rejestrze gruntéw, jako rodzaj uzytku — droga, a w kolejnym etapie realizacja pasa
uzupelniajacego szerokosci do 10 m w liniach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku
planu; :

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie woéd opadowych
z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemmnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.

§38. Ustalenia szczegolowe dla terenu B04.KDW:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: KDW — teren drogi wewngtrznej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ nie mniejsza niz 5 m;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotezesnej —
w obrebie terenu B04.KDW wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;
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6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych

7)

z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce planistycznej C

§39. Ustalenia szczegélowe dla terenu C14.EW, C15.EW:

)
2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja sie z linia rozgraniczajaca terenu,

¢) zasady podziatu na dzialki: wielko$¢ dzialki nie wigksza niz 6000 m?;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysokosé konstrukeji elektrowni wiatrowej liczona ze Smiglem
W gornym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) Srednica wirnika: nie wigcej niz 140 m,

¢) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcej niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

e) konstrukcja wiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
Z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie refleksow
swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

W obrgbie terenu C.14.EW wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z §7 pkt 3; w obrgbie terenu C.15.EW nie wystepuja obszary lub
obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosé do terendw:

— dla terenu C14.EW - od drogi powiatowej polozonej poza obszarem planu,
poprzez ogélnodostepny ciag pieszo - jezdny C01.KD-X oraz droge
wewngtrzng C05.KDW,

— dla terenu C15.EW - od drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu,
poprzez ogdlnodostgpny ciag pieszo- Jezdny CO03.KD-X oraz droge
wewngtrzng C04. KDW, '

b) zasady obshugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomogci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ograniczen

zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowl; i urzadzen
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niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktérym zamontowane sg specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wigeej niz
100 m.

§40. Ustalenia szczegolowe dla terenu C16.EW, C17.EW:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)
9

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

¢) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m>,

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysoko§¢ konstrukcji elektrowni wiatrowej liczona ze $miglem
w gérnym polozeniu: nie wigeej niz 101 m,

b) $rednica wirnika: nie wigcej niz 53 m,

c) wysokosé wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcej niz 74 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: do 0,8 MW,

e) konstrukcja wiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujgcej powstawanie refleksow
swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

w obrebie terendw wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisow — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnoéé do terendéw: od drogi powiatowej polozonej poza obszarem planu
poprzez ogdlnodostepny ciag pieszo - jezdny CO03.KD-X i drogg wewnetrzng
C02.KDW,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendow — zgodnie z §15 pkt 2.

§41. Ustalenia szczegélowe dla terenéw C28.MN/U, C30.MN/U, C31.MN/U, C32.MN/U,
C33.MN/U, C35.MN/U, C37.MN/U:

1)

przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, zlokalizowanych w jednym budynku z funkcjg mieszkalng lub w
oddzielnym budynku,
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2)

3)

4)
3)

6)

7)

b) zabudowa ustugowa moze byé realizowana réwnoczesnie z zabudowg,
mieszkaniowa, lub po jej realizacji,

¢) dopuszcza si¢ wolnostojacg zabudowe gospodarcza i garazowa;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wigce]
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 25%, a dla
zabudowy ushugowej nie wigcej niz 15%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren od przyleglej
od strony wschodniej drogi powiatowej, dodatkowo dla terenu C37.MN/U - 10 m
od linii rozgraniczajacej teren od przyleglej od strony potudniowej drogi
powiatowej, dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizej linia zabudowy nie
obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy budynku lub jego
modernizacji,

e) zasady podzialu na dziatki: wielko$¢ dzialki nie mniejsza niz 800 m?% a dla
zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 600 m% nie dotyczy juz wydzielonych
dzialek, ktérych powierzchnia jest mniejsza niz ustalona w planie, dla ktérych
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz § m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18 m; nie dotyczy zabudowy
istniejace;j,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
koloréw,

— Kkolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

— Wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej —

w obrgbie terenu C35.MN/U zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie

konserwatorskiej — dawny o$miorak dworski, zgodnie z §7 pkt 2 planowane

inwestycje wymagaja uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury

w Koninie; na pozostalych terenach nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace

ochrony lub objgte ochrona;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terenow od przyleglej drogi powiatowej poprzez istniejace zjazdy
lub z istniejacych zjazdéw w obrebie poszczegdlnych terendw,

b) zasady obstugi parkingowej:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
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8)
9)

— miejsca parkingowe dla funkcji laczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sq jak dla kazdej funkcji osobno,
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendow — zakazuje si¢.

§42. Ustalenia szczegélowe dla terenow C2.MN, C4.MN, C6.MN, C8.MN, C10.MN:

1)
2)

3)

4)
)

6)

7

8)
9)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony
przylegtej drogi gminnej polozone]j poza obszarem planu,

e) zasady podziatlu na dzialki: wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m
zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 700 m?,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy: nie wigeej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatkg sasiednis,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigeej niz 18 m;

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szaroci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

—  wysokoéé posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objgte
ochrong;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnosé do terenu z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu;

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomodci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zakazuje sig.

2, a dla

§43. Ustalenia szczegélowe dla terenéw C12.MN:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wiecej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
przyleglej drogi gminnej, polozonej poza obszarem planu oraz 17 m od linii
rozgraniczajacej przyleglej drogi powiatowej, potozonej poza obszarem planu,

e) zasady podzialu na dziatki:

~ wielkos¢ dzialki nie mniejsza niz 700 m® a dla zabudowy blizniacze;
nie mniejsza niz 500 m?,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18 m,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szaro$ci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania Jaskrawych koloréw,

— wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
na terenie nie wystgpujg obszary lub obiekty objete ochrong lub wymagajace ochrony;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu z przyleglej drogi powiatowej potozonej poza obszarem
planu — poprzez istniejace zjazdy lub/i z przyleglej drogi gminnej polozonej poza
obszarem planu,

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sie.

§44. Ustalenia szczegélowe dla terenéw C22.MN, C24.MN, C26.MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskaZniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,1, maksymalna — nie wiecej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%,
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3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
przyleglej drogi gminnej potozonej poza obszarem planu, dodatkowo dla terenu
C26.MN 8 m od granicy planu przebiegajacej wzdluz drogi powiatowej potozonej
poza obszarem planu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m? a dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 700 m?,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigce] niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18 m,

d) inne:

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarodci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

— wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —

w obregbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrona;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw z przyleglej drogi powiatowej lub gminnej polozonej poza
obszarem planu;

b) zasady obstugi parkingowe;j:

~ minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

teren6w — zakazuje sie.

§45. Ustalenia szczegélowe dla terenéw C1.R:

)

2)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

parametry i wskaZzniki oraz zasady zagospodarowania terenu - odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 40 m od linii rozgraniczajacych terenéw
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od
granicy lasu, 17 m od drogi powiatowe] przebiegajacej od wschodu poza obszarem
planu, 8 m od drogi powiatowej przebiegajacej od potudnia poza obszarem planu,
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6 m od ogdlnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych C03.KD-X i C01.KD-X oraz
od drogi gminnej polozonej poza pdéinocna granica obszaru planu, 4 m od linii
rozgraniczajacych pozostatych drég wewngtrznych C02.KDW, C04.KDW,
C05.KDW,

e) zasady podziatu na dzialki: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

f) inne:

— strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie- zasady
zagospodarowania wedtug §6 ust. 4 pkt 1,

— dopuszcza si¢ wysunigcie w przestrzen ponad terenem rolnym topat
wirnikéw elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na terenach EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) budynek zwiazany z produkcjg rolna:

— wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,

— elewacje budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami:

— parametry i wskazniki ksztaltowania tych obiektow i urzadzen dowolne,
w zaleznosci od rodzaju produkcji rolniczej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
w obrgbie terenu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdéw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terendw: z przylegtych drég publicznych potozonych poza
obszarem planu, z drég wewngtrznych, z ogdlnodostepnych ciagow pieszo-
jezdnych, poprzez drogi $rddpolne,

b) zasady obstugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosgci,

— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z §15 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowl; i urzadzen
niezb¢dnych dla pomiaréw parametréw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktérym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysoko$é konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wigce] niz
100 m.

§46. Ustalenia szczegélowe dla terenu C3.RM, C5.RM, C7.RM, C9.RM, C11.RM:;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa sluzy dzialalnosci gospodarczej,
jest czedcig gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie,

¢) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany rownocze$nie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od przylegtej drogi gminnej polozonej poza
obszarem planu, dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizej, linia zabudowy
nie obowigzuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy budynku lub
jego modernizacji,

e¢) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1800 m?;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej
— wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dzialkq sasiednia,

— szerokosé elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,

— elewacje budynkdw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

— wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowej:

— wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach ptaski,

— kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochronag;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnosc do terendw z przyleglej drogi polozonej poza obszarem planu, a takze
poprzez drogi $rodpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych;

b) zasady obstugi parkingowe;j:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — zakazuje sie.

§47. Ustalenia szczegélowe dla terenu C21.RM, C23.RM, C25.RM, C27.RM:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarczej,
jest czgscia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa to w szczegélnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie,

 ¢) budynek mieszkalny moze byé realizowany réwnoczeénie z budynkami

2)

3)

4)
5)

6)

7)

inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie

wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%, w tym dla budynku mieszkalnego w

zabudowie zagrodowe]j — powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren przyleglej
drogi gminnej potozonej poza obszarem planu,

e) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 1600 m?;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j:

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle do drogi lub granicy z dziatkg sasiednia,

— szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m,

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarodci,
brazow lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

— wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowe;:

— wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach plaski,

~ kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej —
w obrebie terenéw C21.RM, C23.RM wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —
zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3; na pozostalych terenach nie wystepuja obszary
lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu z przylegtej drogi gminnej polozonej poza obszarem planu,

a takze poprzez drogi $rédpolne w obrebie przyleglych terendw rolnych;

b) zasady obstugi parkingowe;j:
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— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci,
— do liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuje sig.

§48. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu C29.RM, C34.RM, C36.RM:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziafalnosci gospodarczej,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntéw rolnych,

b) zabudowa to w szczegdlnodci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie,

¢) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany réwnocze$nie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wiecej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigeej niz 40% w tym, dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od strony przyleglej drogi powiatowej
polozonej poza obszarem planu, dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizej,
linia zabudowy nie obowigzuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy
budynku lub jego modernizacji,

e) zasady podziahi na dzialki: wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1600 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej:

—  wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
rownolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

— szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m, przy czym szeroko§¢
elewacji frontowej nie dotyczy istniejacego budynku, podlegajacego ochronie
konserwatorskiej, dla tego budynku szerokos¢ elewacji frontowej jak w stanie
istniejacym,

— elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
koloréw,

— kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

—  wysoko$é posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyze]
wysokodci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowej:

— wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

— geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach ptaski,

—  kolorystyka budynkow: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
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5)

6)

7)

8)
9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —

w obrgbie terenu C36.RM zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie

konserwatorskiej — dawny o$miorak dworski, zgodnie z §7 pkt 2 planowane

inwestycje wymagaja uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury

w Koninie; na pozostalych terenach nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace

ochrony lub objete ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos$¢ do terenéw z przyleglej drogi powiatowej ptozonej poza obszarem
planu, poprzez istniejace zjazdy, a takze poprzez drogi $rédpolne w obrebie
przyleglych terenow rolnych;

b) zasady obshugi parkingowe;:

— minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,
— miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
— do liczby miejsc parkingowych zalicza sie miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw — zakazuje sie.

§49. Ustalenia szczegolowe dla terenéw C13.ZL, C18.ZL, C19.ZL, C20.ZL, C38.ZL:

1)
2)
3)
4)

5)
.

7)

przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
w obrgbie terenéw C13.ZL, C20.ZL, C38.ZL wyznaczono strefy  ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgpnosé do terendw poprzez drogi
srédpolne w obrebie przyleghych terenéw rolnych;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zakazuje sie.

§50. Ustalenia szczegélowe dla terenéw C01.KD-X, C03.KD-X:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren ogélnodostgpnego ciagu pieszo - jezdnego;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drég nie mniej niz 6 m;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
w obrebie terenu C01.KD-X wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z §15pkt 2.
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§51. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu C02.KDW, C04.KDW, C05.KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drég nie mniej niz 5 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej —
w obrgbie terenu C02.KDW, C05.KDW wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —
zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 3;
5) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — zgodnie z §10;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni trwatych drég korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z §15 pkt 2.
Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe
§52. Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okre$lonych granicami
narysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat, uchwalony uchwata Nr X/60/03
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 181, poz. 3377 z dnia 21 listopada 2003 r.) z p6zniejszymi zmianami.

§53. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.

§54. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV/325/13
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 30 grudnia 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu dwukrotnie.
Pierwszy raz projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia
2013 r. do 30 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac
Wolnosci 16. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta
si¢ w dniu 28 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac
Wolnosci 21, pokdj nr 5, o godzinie 11%. W wyznaczonym terminie do dnia 16 wrzeénia
2013 r. do projektu planu wraz z prognozg wplyneto 5 uwag, ktére nie zostaty
uwzglednione w projekcie planu. Uwagi wraz z uzasadnieniem ich rozstrzygnigcia sg
nastepujace:

1) Uwaga nr 1 — nieuwzgledniona

Skfadajgcy uwagi:
.Rychwat Wind” sp. z 0.0,

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 12.09.2013r. W uwadze
kwestionujg ustalenia planu dotyczace przeznaczenia oznaczonego symbolem EW,
a w szczegolnosci:

a) nieuwzglednienie zatozen:

— sitownie powinny by¢ budowane tylko w wyznaczonych miejscach,

— ich lokalizacja nie powinna zakt6cac tadu przestrzennego,

— inwestycje powinien realizowa¢ jeden inwestor, ktory zaproponuje najlepsze warunki
dla gminy, mieszkaricow i Srodowiska,

b) brak zamieszczenia w §12 projektu nastepujacych zapiséw:

— wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napigciu do 45 kV okresla sie pas
techniczny dla ograniczenia lokalizacji turbin wiatrowych,

c) brak oznaczenia napowietrznych i kablowych linii éredniego i niskiego napiecia

d) brak w §14 zapisow:

- urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu i zachowa¢ normatywne odlegtosci,

- dopuszczong przebudowe sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, a koszt
poniesie inwestor,

e) brak przeprowadzenia analizy akustycznej,

f) nieuwzglednienie ,Analizy mozliwosci lokalizacji EW na terenie gminy Rychwat’

g) brak zapisu w planie, ze wieze elektrowni wiatrowych powinny byé posadowione
w takiej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, zeby byty zachowane standardy
akustyczne,

h) brak okreslenia dla A12.EW stopnia wyciszenia,

[) niewlasciwa lokalizacja elektrowni wiatrowych w rejonie Dabroszyna,

j) brak ustalenia dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w planie na terenach dziatek:
216 ,198/1, 168, 73/3 - ob. Swiecia, 36, 38, 242, 243, - ob. Czyzew, 16, 9, 64, ob.
Dgbroszyn, 84 ob. Rychwat

k) kwestionuje zapis w §20 pkt. 1 ppkt b dla A10R.

[) kwestionuje zapis w §32 pkt. 1 ppkt b dla B5.R.
brak ustalen w zakresie odlegtosci 200 m dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
od laséw, zbiornikéw wodnych, liniowych struktur krajobrazu



m) brak ustalen w zakresie odlegto$ci 500 m dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

n) jednoczesne lokalizowanie elektrowni wiatrowych i dolesien w sgsiedztwie tych
lokalizacji,

0) braku ustalen dla lokalizacji GPZ.

W projekcie planu przewiduje sie ustalenia $cisle regulujace zasady rozmieszczania
elektrowni wiatrowych na obszarze planu. W planie wyznaczono tereny oznaczone
symbolem EW, na ktérych ustala si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, Tereny sg wydzielone liniami rozgraniczajacymi i wielkoscig sg
optymalnie dostosowane dla lokalizacji jednej wiezy elektrowni wiatrowej w obrebie
wyznaczonego terenu. Plan nie pozostawia dowolnosci w lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Lokalizacje elektrowni zostaly ustalone na podstawie przeprowadzonych analiz,
obejmujgcych analize szczegbtowosci wnioskéw ztozonych do planu i lokalizacji elektrowni
w nich przedstawionych oraz obejmujgcych uwarunkowania przestrzenne, w tym minimalne
odlegtoéci od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, elementéw przyrodniczych i drég.
Wybrany i przedstawiony w projekcie wariant rozmieszczenia elektrowni jest wariantem
optymalnym, a ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych na dodatkowych dziatkach
wymienionych przez sktadajgcego uwage bytoby konfliktowe w stosunku do ustalonych
lokalizacji elektrowni wiatrowych i rodzitoby zagrozenie braku mozliwosci realizacji inwestycji,
ze wzgledu na niespetnienie warunku minimalnej odlegtosci pomiedzy turbinami wiatrowymi.

Nie widzi sig potrzeby stosowania dodatkowych zapiséw ograniczajgcych mozliwosé
lokalizacji elektrowni wiatrowych w planie, w tym zapisow okreslajgcych minimalne
odlegtoéci, gdyz odlegtosci te zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu terenéw EW. W planie
nie ma obowigzku oznaczania linii kablowych i napowietrznych $redniego i niskiego napiecia,
plan umozliwia natomiast lokalizacje urzadzen technicznych i przebudowe sieci na kazdym
terenie, w zaleznosci od potrzeb inwestycji, przy uwzglednieniu innych ustaler i ograniczen
okreslonych planem. Lokalizacja GPZ nie zostata w planie ustalona, przewiduje sie
podtaczenie inwestycji do GPZ poza obszarem planu.

Dolesienia w planie zostaly ustalone jako rozwigzanie wariantowe w stosunku do
lokalizacji elektrowni wiatrowych poprzez zastosowanie zapiséw np. dla terenu A10.R:
.dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dolesienia na terenie A10.R, zgodnie z rysunkiem planu, pod
warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowej na terenie A12.EW w terminie po 8 latach od
dnia wejscia uchwaty w Zycie, lub po likwidacji elektrowni wiatrowey”.

Do ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko” zostata dotaczona ,Prognoza oddziatywania
na érodowisko akustyczne”, kitéra stanowita integralng cze$¢ ,Prognozy oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia,
w tym opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie. ;

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi.

2) Uwaga nr 2 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage:

- Mieszkaricy wsi Swiecia gmina Rychwat: Hanna Sz., Marek Sz., Marianna Sz., Adrian Sz.,
Maciej P., Zdzistaw P.,(nieczytelne imig) P., (nieczytelne imig) P., Maciej P., Wactawa P.,
Czestawa D., Robert K., Anna K., Jan K., Marzena P., Marianna P., Roman P., Krystyna O.,
Antonina P., Bernadeta P., [reneusz P., Marcin P., Pawet P., Aleksander Z., Anna Z.,
Elzbieta Z., Agnieszka O., Marek O., Patrycja O., Justyna O., Artur O., Klara Sz,

Edward Sz., Zofia R., Stanistaw R., Roman R., Aleksandra R., Stawomir R., Anna S.,
Stawomir S., Krystyna S., Anna F., Marek F., Artur A., Anna A., Tadeusz P., Grazyna P.,
Krzysztof P., Janusz P., Agnieszka C. , Krzysztof C., tukasz P., Tomasz P., Roman P,
Ryszard P., Zofia P., Mieczystaw K., Elzbieta K., Piotr K., Maria K., Anna K., Monika K,
Jan S., Stawa Sz., Artur Sz., Mateusz Sz., tukasz Sz., Jerzy Sz., Jadwiga Sz.,




Salomea Sz.k, Mariusz B., Irena B., Mariusz B., Justyna B., Grazyna J., Marian J., lwona F.,
Marian F., Elwira K., Jarostaw K., Anna C., Renata K., Jacek K., Stefania C., Halina Sz.,
Czestawa K., Andrzej K., Matgorzata R., Mirostaw R., Wiestawa R., Bogdan R., Patryk R.,
Wiestaw R., Monika R., Wioleta R., Damian R., Janusz W., Ewa W., Marek W., Daniela K.,
Bogdan K., Beata P., Ewelina P., Paulina P., Piotr P., Marian Ch., Magdalena Ch., llona C.,
Roman C., Bozena C., Wanda K., Mirostaw K., Stefania S., Ryszard S., Justyna S., Renata
Sz., Piotr Sz., Wojciech Sz., Marzena C., Jerzy C., Natalia K., Maria G., Rafat G., Karol C.i,
Piotr P., Anna P., Stanistaw P., Pawet O., Katarzyna K., Pawet K., Kazimierz K_, Jadwiga K.,
Anna K.,

- Mieszkancy wsi Kuchary Koscielne gm. Rychwat:

Danuta Sz., Agata Sz., Zdzistaw Sz., Krystyna K., Karolina K., Andrzej K., Mariusz K.,
Bozena M., Ryszard S., Jadwiga S., Ewa S., Jadwiga Cz., Jadwiga Cz., Rafat A., Bozena A,
Paulina A., Antoni A., Marcin K., Halina K., Jadwiga K., Jan K., Halina B., Marek B..

Uwaga zostata ztozona do Urzedu Gminy w dniu 16.09.2013 r.

Skfadajacy uwage wnoszg o uchylenie czeéci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego miejscowosci Swigcia i sprzeciwia sig lokalizacji pieciu sitowni
wiatrowych na terenach Swieci. Zawiadamiaja, ze w przypadku nie uwzglednienia wniosku
bedq zadania odszkodowawcze od Gminy.

Uwaga dotyczy dwéch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wplywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z ,Prognoza oddziatywania na srodowisko akustyczne”, ktéra stanowita
integralng czes¢ ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko”. Opinia akustyczna nie przewiduje
przekroczenia dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym
na terenie miejscowoséci Swigcia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest
réwnoznaczne z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwo$é realizaciji
i rozpoczegcia dziatar przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS$ oraz
inne opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez
wzgledu na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym
w zakresie oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezpo$rednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci pofozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swigcia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykaja sie w granicach obszaru planu.



W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi.

3) Uwaga nr 3 — nieuwzgledniona
Sktadajacy uwage:
Anna i Marek M.

Uwaga zostata ztozona do Urzedu Gminy w dniu 16.09.2013 r.

Sktadajacy uwage wnosi o wytaczenie z planu w miejscowosci Swigcia sitowni wiatrowych
usytuowanych na dziatkach nr 316, 317, 130, 201, 206, 209/2. Sktadajacy uwage zgtasza
obawy przed szkodliwym wptywem sitowni wiatrowych na zdrowie ludzi.

Uwaga dotyczy dwdch czesci obszaru planu, terenéw potozonych w jednostce planistycznej
A i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW, ktére przeznaczono

w planie dla terenow infrastruktury — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejgcej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko”
wraz z opinig akustyczng, w ktorej nie przewiduje sig przekroczenia dopuszczanych norm
hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie wsi Swigcia, nie widzi sie
zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie planu nie jest rGwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatah przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie. Na etapie uchwalania planu nie widzi sie zagrozenia
zdrowia ludzi, zwigzanego z realizacjg inwestycji na warunkach przewidzianych w planie.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sig¢ uwagi.

Na etapie uchwalania planu nie widzi sie zagrozenia zdrowia ludzi, zwigzanego z realizacjg
inwestycji, w zwigzku z tym nie uwzglednia sig uwagi.

4) Uwaga nr 4 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage:
Antoni A.

Uwaga zostata ztozona do Urzedu Gminy w dniu 16.09.2013 . ]
Skiadajacy uwage sprzeciwia sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie Swiecia.

Lokalizacje te spowodujg spadek wartosci mojej nieruchomosci potozonej na dziatce nr 283
we wsi Trojka gm. Stare Miasto

Uwaga dotyczy dwdch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Dziatka nr 283 we wsi Trojka (w obrebie geodezyjnym Trojka), jest potozona przy drodze
powiatowej, ok. 400 m od granic obszaru objetego planem, oraz ok 1300 m od najblizszego

4



terenu przeznaczonego dla lokalizacji elektrowni wiatrowej. Ponadto pomiedzy dziatka,
aterenami lokalizacji elektrowni wiatrowej znajduje sig las, ktéry ogranicza ewentualny
wplyw realizacji elektrowni wiatrowych na dang nieruchomo$é. Nie widzi sie przestanek,
w zwigzku z ktérymi lokalizacja elektrowni wiatrowych w gminie Rychwat, w obrebie Swiecia
miataby jednoznacznie obnizy¢ warto$¢ ww. nieruchomosci w gminie sasiednie;.

W zwigzku z tym nie uwzglednia sie uwagi.

5) Uwaga nr 5 — nieuwzgledniona, uznana za nieuzasadniona

Sktadajacy uwage:
Anna S., Stawomir S.

Skfadajacy uwage wnoszg o wytaczenie z planu czesci obszaru obejmujacego miejscowosé
Swiecia i lokalizacje sitowni wiatrowych na terenach dziatek nr 316, 317, 130, 201, 208,
209/2. Lokalizacje te spowodujg spadek wartosci nieruchomosci, ogranicza mozliwosé ich
zagospodarowania i mogq stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Uwaga dotyczy dwoch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktdre przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng, odlegto$¢ od istniejace] i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko”
wraz z opinig akustyczng, w ktdrej nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczanych norm
hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie wsi Swiecia, nie widzi sie
zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwo$é realizacji i rozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS$ oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zostaé ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opini¢ RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie. Na etapie uchwalania planu nie widzi sie zagrozenia
zdrowia ludzi, zwigzanego z realizacjq inwestycji na warunkach przewidzianych w planie.
Ponadto sktadajgcy uwage nie okresla jakich nieruchomosci miatby dotyczy¢ spadek
wartosci, a plan nie reguluje i nie ogranicza _mozliwosci  lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarze zabudowan wsi Swigcia.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony ponownie
do publicznego wgladu w dniach w dniach od 13 listopada 2013 r. do 5 grudnia
2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac Wolnosci 16. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 4 grudnia
2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac Wolnosci 21, pokdj nr 5, o
godzinie 11*°. W wyznaczonym terminie do dnia 20 grudnia 2013 r. do projektu planu
wraz z prognozg wptyneto 36 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu.
Uwagi wraz z uzasadnieniem ich rozstrzygniecia sg nastepujace:



1) Uwaga nr 1 — nieuwzgledniona

Skiadajgcy uwage:
Roman Sz.

Sktadajacy ztozyt uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 26.11.2013r. W uwadze
protestuje przeciwko budowie elektrowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swigcia,

Franki, Czyzew, Dabroszyn, Wardezyn.

Nie wyraza zgody na budowe elektrowni wiatrowych w miejscowosci Dgbroszyn na dziatkach
nr 12 i 13 z powodu sasiedztwa tych dziatek z dziatkg stanowigcg wiasnos¢ sktadajgcego
uwage. '

Uwage uzasadnia obnizeniem wartosci nieruchomosci, niemozliwoscia realizacji
zamierzonych planéw, negatywnym wptywem na zdrowie ludzkie i na zagospodarowanie
i wykorzystanie gruntow.

Uwaga dotyczy terenéw potozonych w jednostkach planistycznych A, B i C oznaczonych
symbolami  A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW, B6.EW, C14.EW, C15.EW,
C16.EW, C17.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury -
elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, a przede wszystkim tych ktére sg potozone na
terenie C14.EW na dziatkach nr 12 13.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktérych

podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejace] i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko”
wraz z opinig akustyczng, w ktorej nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczanych norm
hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie wsi Dabroszyn, nie widzi sie
zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie planu nie jest rébwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatai przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zosta¢ ograniczony.
Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie. Na etapie uchwalania planu nie widzi sie zagrozenia
zdrowia ludzi, zwigzanego z realizacjg inwestycji na warunkach przewidzianych w planie.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi.

2) Uwagi tej samej trescinr 2, 3, 4, 5, 6, 7 — nieuwzglednione

Sktadajacy uwage:
Helena Sz., Zbigniew Sz., Monika Sz., Eugeniusz Sz., Elzbieta Sz., Marek Sz.

Skiadajacy ztozyli uwagi do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 26.11.2013r. W uwadze
protestujg przeciwko budowie elektrowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swiecia,
Franki, Czyzew, Dgbroszyn, Wardezyn w zbyt matej odlegtosci od budynkéw mieszkalnych.
Uwage uzasadniajg negatywnym wplywem lokalizacji elektrowni wiatrowych na zdrowie
cztowieka i na zagospodarowanie i wykorzystanie gruntéw.

Uwaga dotyczy terenéw potozonych w jednostkach planistycznych A, B i C oznaczonych
symbolami  A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW, B6.EW, C14.EW, C15.EW,
C16.EW, C17.EW, ktore przeznaczono w planie dla terendéw infrastruktury -
elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe.



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 Z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjgcia uchwaly jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkeji zwiazanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaly przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywéw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$é od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano +Prognoze oddziatywania
na Srodowisko” wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko akustyczne”, ktéra stanowita
integralng czgs¢ ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko”. Opinia akustyczna nie przewiduje
przekroczenia dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym
na terenie miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest
réwnoznaczne z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwosé realizacji
| rozpoczecia dziatar przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz
inne opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez
wzgledu na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym
w zakresie oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostaé ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinig RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaly
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwo$é lokalizacii zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjq elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

3) Uwaga nr 8 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage:
,Rychwat Wind" sp. z 0.0.,

Sktadajacy zfozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 02.12.2013 r. W uwadze
kwestionujg ustalenia planu dotyczace przeznaczenia oznaczonego symbolem EW,
a w szczegdlno$ci w zakresie dyskryminacji firmy ,Rychwat Wind” i nieuwzglednienia
wniosku ztozonego do planu oraz preferowanie w planie innych inwestoréw.

Uwaga w dalszej treéci dotyczy skargi na brak wspotpracy ze strony gminy, nie dotyczy
rozwigzan przyjetych w planie.

W projekcie planu przewiduje sie ustalenia $cigle regulujace zasady rozmieszczania
elektrowni wiatrowych na obszarze planu. W planie wyznaczono tereny oznaczone
symbolem EW, na ktérych ustala sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz Z niezbedng
infrastrukturg techniczna. Tereny sg wydzielone liniami rozgraniczajacymi i wielkoscig sg
optymalnie dostosowane dla lokalizacji jednej wiezy elektrowni wiatrowej w obrebie
wyznaczonego terenu. Plan nie pozostawia dowolnoséci w lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Lokalizacje elektrowni zostaly ustalone na podstawie przeprowadzonych analiz,
obejmujacych analize szczegdtowosci wnioskéw ztozonych do planu i lokalizacji elektrowni
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w nich przedstawionych oraz obejmujgcych uwarunkowania przestrzenne, w tym minimaine
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, elementow przyrodniczych i drég.
Wybrany i przedstawiony w projekcie wariant rozmieszczenia elektrowni jest wariantem
optymalnym, a ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych na dodatkowych dziatkach
wymienionych przez skfadajacego uwage bytoby konfliktowe w stosunku do ustalonych
lokalizacji elektrowni wiatrowych i rodzitoby zagrozenie braku mozliwosci realizacji inwestycji,
ze wzgledu na niespetnienie warunku minimalnej odlegto$ci pomigdzy turbinami wiatrowymi.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi.

4) Uwaga nr 9 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage:

Mieszkancy wsi Franki: Wioleta J., Roman R,, Alina R., Damian R., ZofiaZ., Ewa W,
Grazyna W, Johanna W., Andzelika W., Krystyna K., Natalia L., Jadwiga J., Bozena K,,
Grazyna M., Jacek K., Jan K., Arkadiusz J., Stanistawa G., Agnieszka G., Mariusz G.,
Wiestaw G., Katarzyna G., Robert G., Janusz G., Ewelina Cz., Marian G..

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "19.12.2013 r.

W uwadze wnioskujg o uchylenie czesci m.p.z.p dotyczacej Swieci i sktadajg sprzeciw
przeciwko lokalizacji 5 sitowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swiecia. Obracajgce sie
turbiny generujg hatas w granicach 100-107 db(A), infradzwigki oraz hatas
niskoczestotliwosciowy. Zdaniem wnioskodawcéw potozenie turbin wiatrowych jest zbyt
bliskie budynkéw mieszkalnych, majg ujemny wptyw na zwierzeta, utrate wartosci gruntow,
ujemnie wptywaja na krajobraz, niszczg srodowisko naturalne, pogorszy si¢ widocznos¢,
zaktéci sie komunikacja elektromagnetyczna Spowoduje spadek wartosci gruntow.
Whiosek o odsuniecie sitowni wiatrowych w przedziale od 2-4 km i 0 wyznaczenie strefy
rzucania lodem przez $migta. Whniesieni do planu definicji wysokosci konstrukcji elektrowni
wiatrowej liczonej od poziomu gruntu. W przypadku nie uwzglednienia wniosku bedg zadania
od gminy realizacji roszczen odszkodowawczych.

Uwaga dotyczy dwdch czesci obszaru planu, terenéw potoZzonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaty jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktore zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzgdzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegtos$é od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng, Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowoéci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje - jedynie mozliwos¢ realizacji irozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport 00$ oraz inne
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opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostaé ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie | uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwo$é lokalizacii zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykajq sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

5) Uwaga nr 10 — nieuwzgledniona

Skiadajacy uwage:

Mieszkancy wsi Kuchary Koscielne.:

Aneta Z-M.,Pawet P., Dorota P., Anna P, Krzysztof P., Irena W., Anna W., Stawomir J.,
Agnieszka J., Stanistaw J., Krzysztof J., Beata J., Maciej J., Wiestawa W., Eugeniusz W.
Daniela W., Wojciech W., Mieczystaw J., Mitostawa J., Irena S., Alicia W., Emilia W.,
Marzena Nazwisko nieczytelne, Pawet B., Jan Nazwisko nieczytelne, Alina P., Andrzej G,
Anna G. Magdalena G., Maciej G., Stawomir G., Wanda B., Jézef B., Mirostawa B., Robert
B., Krzysztof B., Andrzej W., Marek K., J. W., Marcin K., Teresa K., Mateusz P., Anna P,
Jacek P., Maria P., Jan P., Jadwiga G., Kazimierz G., Marek B., Elzbieta B., Janusz W.,
Nazwisko nieczytelne, Wioletta W., Sabina W., Ewa Sz., Mirostaw W., Irena W., Zbigniew W.
Przemystaw W., Jolanta Z., Dariusz G., Danuta G., tukasz G., Ryszard G., Janina G,
Mariusz K., Jadwiga K., Jan K, Paulina A., Antoni A., Rafat A., Bozena A., Danuta Sz,
Jadwiga Cz., Krystyna B., Agata Sz., Bozena M., Krystyna K., Mariusz K., Halina B., Marek
B., Aldona K., Ewelina K., Matgorzata G., Karolina G., Marcin G., Krzysztof K., Agnieszka K.,
Zdzistaw Sz., Marta Sz. Helena Sz.

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "19.12.2013 r. Uwaga
zawiera wniosek o uchylenie czeéci m.p.z.p dotyczacej Swieci i w uwadze wyrazono
sprzeciw dotyczacy lokalizacji 5 sitowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swiecia.

W uzasadnieniu wskazuje sig ze obracajace sig turbiny generujg hatas w granicach 100-107
db(A), infradzwigki oraz hatas niskoczestotliwosciowy szkodliwy dla mieszkarncow.

Zdaniem wnioskodawcéw potozenie turbin wiatrowych jest zbyt bliskie budynkéw
mieszkalnych, majg ujemny wplyw na zwierzeta, utrate wartosci gruntow, ujemnie wplywajg
na krajobraz, niszczg $rodowisko naturalne, pogorszg widocznosé, zaktdcg komunikacje
elektromagnetyczna,

Nadmieniono Ze waznym czynnikiem jest spadek warto$ci gruntéw. Wnioskowano o
odsuniecie sitowni wiatrowych w przedziale od 2-4 km, o wyznaczenie strefy rzucania lodem
przez smigta, o wniesienie definicji wysokoséci konstrukgji elektrowni wiatrowej liczonej od
poziomu gruntu. W przypadku nie uwzglednienia wniosku beda zadania od gminy realizacji
roszczen odszkodowawczych.

Uwaga dotyczy dwéch czeéci obszaru planu, terenéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjgcia uchwaty jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkeji zwigzanych

9



z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na érodowisko” wraz z analizg akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na -terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest roéwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacjg inwestycji, daje jedynie mozliwo$¢ realizacji irozpoczgcia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniaé wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swigcia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

6) Uwaga nr 11 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage Mieszkancy miejscowosci Gtowiew:

Andrzej J., Agnieszka J., Jolanta W., Michat T., Jadwiga Z., Olejnik Anna O., M., Kazimierz
K., Agnieszka K., tukasz K., Krzysztof K., Teresa B., Tomasz O., Barbara O., Henryk O.,
Grazyna P., Jarostaw P., Henryk J., Marianna J., Izabela C., Mirostaw S., Dariusz K.,
Karolina K., Dariusz J., Arkadiusz K., Dominik K., Kamil S., Sylwester Z, Waldemar D.,
Bozena J., J. O., Marianna K., Jadwiga K., Ewa U., Halina P., Barbara O., lwona P.,
Agnieszka Sz., lwona J., Rafat M., Tomasz Cz., Zbigniew D., Mirostawa Rz., Teresa B,
Matgorzta A., Agnieszka L., Marianna P., Dariusz J., B. J., Arkadiusz P., Marcin J., Elzbieta
J., Matgorzata P., Maria P., Dariusz Sz., Sebastian D., Piotr Sz., Agnieszka K., Tomasz K.,
Bogumita A., Jakub K., Ewa M., Justyna M., Anna M., Waldemar S., Przemystaw W., Piotr
P., Matgorzata P., Roman J., Urszula J., Zofia J., Aleksy J., Renata J., Roman J., Barbara,
Kazimierz J., Irena J., Aleksandra F., Krzysztof F. Henryk D., Elzbieta K., Jan K., Krzysztof
C., Martyna K., Jozef M., Jadwiga M., Kazimiera W., Piotr R., Urszula M., Jézef D, Piotr T,
Ewelina K., Marcin K., Iwona D., Piotr T., Jerzy O., Danuta J., Zdzistaw J., Janina Sz..

Sktadajgcy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwa+ w dniu *19.12.2013 r. Uwaga
zawiera wniosek mieszkancow wsi Gtowiew o uchylenie cze$ci m.p.z.p dotyczgcego
mlE]SCOWOSCI Swugma i sprzeciw dotyczacy lokalizacji 5 sitowni wiatrowych na terenie
miejscowoséci Swiecia. Sitownie o takiej mocy wg mieszkancéw powinny byé zlokalizowane

w odlegtosci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich.

Mieszkancy wnioskujg o odsuniecie sitowni wiatrowych w przedziale od 2-4 km, wyznaczenie
strefy rzucania lodem przez $migta wirnika elektrowni wiatrowej, wniesienia definicji
wysokosci konstrukeji elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu gruntu. Przeznaczenie terenu
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pod budowe elektrowni wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci sktadajacych uwage
niewatpliwie wptynie ujemnie na warto$¢ tych nieruchomosci.

Uwaga dotyczy dwoch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22 EW, A23.EW,
B6.EW, ktore przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjgcia uchwaly jest wyznaczenie terenédw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analiza akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swigcia, nie widzi sig zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacjg inwestycji, daje jedynie mozliwo$¢ realizacii | rozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS$ oraz inne
opracowania, ktdre uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opiniec RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposérednio na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykajq sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

7) Uwaginr12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 — nieuwzglednione

Sktadajacy uwagi: ;
Jarostaw i Ewa K., Stanistaw G., Bogdan i Wiestawa R., Marek i Hanna Sz., Marek .,
Ireneusz P. Bernadeta P., Klara Sz., Stanistaw R. Zofia R., Roman R., Jan Sz., Mieczystaw
R., Wioleta R,,

Skiadajacy ztozyli uwagi do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "19.12.2013 r. Sa to
uwagi jednakowe;j tresci.

Uwagi dotyczyty planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych. Sktadajgcy uwagi
stwierdzajg, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci co najmnie;
2km od siedzib ludzkich — wplyw na zdrowie ma przebywanie w poblizu elektrowni
wiatrowych zwtaszcza hatas, infradzwigki i efekt migajacego cienia.
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W uwadze zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni
wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci bedacych wtasnosécia sktadajacych uwagi
niewatpliwie wptynie ujemnie na ich warto$¢.

Uwagi dotyczg obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach planistycznych A, Bi C
oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22. EW, A23.EW, B6.EW, C14.EW,
C15.EW, C16.EW, C17.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury —
elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowar
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takie;
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwo$ci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwosS¢ realizacji irozpoczecia
dziatah przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport Q0SS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zostac¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swigcia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykaja sig¢ w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sig uwag.

8) Uwaga nr 25 — nieuwzgledniona

Skfadajacy uwage:
Aneta Z.-M.

Skiadajgca ztozyta uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "19.12.2013 r.

Uwaga dotyczy planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych. Sktadajgca uwage
stwierdza, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 3
km od budynkéw mieszkalnych. Zbyt bliskie sasiedztwo turbin wiatrowych od budynkéw
mieszkalnych przyczynia sie do powstania wielu groznych choréb u cztowieka. Majg ujemny
wplyw na zwierzeta, na krajobraz wiejski. Brak zgody na powstanie sifowni wiatrowych w
sgsiedztwie miejscowosci Swiecia.
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Uwaga dotyczy dwbch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenow infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkeji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaly przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W ftrakcie sporzgdzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejace] i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowoséci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mleszkanlowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacj¢ inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji irozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostaé ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinic RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wplywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykajq sie w granicach obszaru planu.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

9) Uwaga nr 26 — nieuwzgledniona

Sktadajgcy uwage Mieszkancy miejscowosci Trojka, Modta i Posada:

Monika J., Marek J., Jadwiga J., Wioletta W., Jan W., Wojciech W., Tomasz P., Halina
P., Ireneusz P., Mirostawa P., Zdzistaw P., Katarzyna K., Radostaw K., Czestaw B
Stanistaw G., tukasz G., Aneta G., Stanistaw J., Wanda J. Justyna K., Mirostaw’ K.,
Teresa K., KaZ|m|erz B., Beata Sz Bozena W., Paulina Sz., Nlagdalena Sz, Patryk Sz,
Michat Sz., Zaneta M., JanW AnnaW AnnaS Halina S., Wiestaw S. Elzbleta K.,
Anna K., Magdalena K Zbignie K., Mar,ia By Natalla M., Marlusz M., Bogumﬂ 0., Roman
B., Kazimiera B, Witold D., Marek D., Katarzyna K, Wanda P. \ZVies’rawa S, Tadeusz S.
Ewelina S., Halina K., Urszula K., Agnieszka K., Marcin K., Jarostaw K., Tadeusz K.,
Grzegorz K., Bozena K., Ewelina K., Daniel K., tukasz K., Barbara L., Jarostaw L., Anna
P., Mariusz P., Bogumita P., Pawet P., J6zefa P., Dorota L., Tomasz L., Adrian L., Karol
L., Piotr L., Jadwiga M., Maria Sz.-L., Marlena Sz., Sabina K.
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Sktadajgcy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "19.12.2013 r.
Mieszkaricy miejscowosci Trojka, Modta i Posada wnioskujg o uchylenie czesci m.p.z.p
dotyczacego miejscowosci Swiecia i sktadajg sprzeciw dotyczacy lokalizacji 5 sitowni
wiatrowych na terenie miejscowoséci Swiecia. Sitownie o takiej mocy powinny byé
zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich —wptyw na zdrowie ludzkie
ma przebywanie w poblizu elektrowni wiatrowych — hatas, infradZwieki i efekt migajgcego
cienia.

Whiosek o odsuniecie sitowni wiatrowych w przedziale od 2-4 km.

Wyznaczenie strefy rzucania lodem przez $migta wirnika elektrowni wiatrowej.

Whiesieni definicji wysokosci konstrukcji elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu gruntu.
W uwadze zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni
wiatrowych w sasiedztwie naszych nieruchomosci niewatpliwie wptynie ujemnie na ich
wartosé.

Uwaga dotyczy dwdch czeséci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjgcia uchwaty jest wyznaczenie terendw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takie]
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wpltywdw z podatkdéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzgdzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegtos¢ od istniejace] i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatah przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktore uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniaé wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaly
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezpoérednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykaja sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

10) Uwaga nr 27 — nieuwzgledniona

Skfadajacy uwage:
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,Rychwat Wind” sp. z 0.0.,

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 19.12.2013r. W uwadze:
1. Kwestionujg ustalenia planu w zakresie lokalizacji EW
2.Podtrzymuja uwagi wniesione 9.09.2013 r.,
3.Wnoszg o wprowadzenie zmian,
4. Zastrzegajq sobie prawo do wniesienia dalszych uwag
a) Nie uwzglednienie w planie zatozen, ze:
— sifownie powinny by¢ budowane tylko w wyznaczonych migjscach,
— ich lokalizacja nie powinna zakt6cac tadu przestrzennego,
— inwestycje powinien realizowa¢ jeden inwestor, ktdry zaproponuje najlepsze warunki
dla gminy, mieszkancow i srodowiska,
b) brak zamieszczenia w §12 projektu nastepujacych zapisow:
- wzdiuz trasy linii elektroenergetycznych o napigciu do 45 kV okreéla sie pas
techniczny dla ograniczenia lokalizacji turbin wiatrowych,
¢) brak oznaczenia napowietrznych i kablowych linii sredniego i niskiego napigcia
d) brak w §14 zapisow:
— urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac w projektowane
zagospodarowanie terenu i zachowac¢ normatywne odlegtosci,
- dopuszczong przebudowe sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, a koszt
poniesie inwestor,
e) brak przeprowadzenia analizy akustycznej,
f) nieuwzglednienie ,Analizy mozliwosci lokalizacji EW na terenie gminy Rychwat”
g) brak zapisu w planie, Zze wieze elektrowni wiatrowych powinny by¢ posadowione
w takiej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, zeby byty zachowane standardy
akustyczne,
h) brak okreslenia dla A12.EW stopnia wyciszenia,
i) niewtasciwa lokalizacja elektrowni wiatrowych w rejonie Dabroszyna, .
j) brak ustalenia dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w planie na terenach dziatek:
k) 216 ,198/1, 168, 73/3 — ob. Swigcia, 36, 38, 242, 243, — ob. Czyzew, 16, 9, 64, ob.
Dabroszyn, 84 ob. Rychwat
[) kwestionuje zapis w §20 pkt. 1 ppkt b dla A10R.
m) kwestionuje zapis w §32 pkt. 1 ppkt b dla B5.R.
n) brak ustalen w zakresie odlegtosci 200 m dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
od lasow, zbiornikéw wodnych, liniowych struktur krajobrazu
0) brak ustalers w zakresie odlegtosci 500 m dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
od istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
p) jednoczesne lokalizowanie elektrowni wiatrowych i dolesien w sasiedztwie tych
lokalizaciji,
q) braku ustalen dla lokalizacji GPZ.
Sktadajgcy uwage nadmienia ze wytozony powtdrnie projekt nie uwzglednia uwag
wniesionych po pierwszym wylozeniu.

W projekcie planu przewiduje sig¢ ustalenia $cisle regulujgce zasady rozmieszczania
elektrowni wiatrowych na obszarze planu. W planie wyznaczono tereny oznaczone
symbolem EW, na ktdrych ustala si¢ lokalizacjg elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna. Tereny sg wydzielone liniami rozgraniczajacymi i wielkoscig sa
optymalnie dostosowane dla lokalizacji jednej wiezy elektrowni wiatrowej w obrebie
wyznaczonego terenu. Plan nie pozostawia dowolnosci w lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Lokalizacje elektrowni zostaly ustalone na podstawie przeprowadzonych analiz,
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obejmujgcych analize szczegdtowosci wnioskéw ztozonych do planu i lokalizacji elektrowni
w nich przedstawionych oraz obejmujgcych uwarunkowania przestrzenne, w tym minimalne
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, elementow przyrodniczych i drég.
Wybrany i przedstawiony w projekcie wariant rozmieszczenia elekirowni jest wariantem
optymalnym, a ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych na dodatkowych dziatkach
wymienionych przez skfadajacego uwage bytoby konfliktowe w stosunku do ustalonych
lokalizacji elektrowni wiatrowych i rodzitoby zagrozenie braku mozliwosci realizacji inwestycji,
ze wzgledu na niespetnienie warunku minimalnej odlegtosci pomigdzy turbinami wiatrowymi.

Nie widzi sie potrzeby stosowania dodatkowych zapisow ograniczajacych mozliwosé
lokalizacji elektrowni wiatrowych w planie, w tym =zapisow okreslajgcych minimalne
odlegtosci, gdyz odlegtosci te zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu terenéw EW. W planie
nie ma obowigzku oznaczania linii kablowych i napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia,
plan umozliwia natomiast lokalizacje urzadzeri technicznych i przebudowe sieci na kazdym
terenie, w zaleznosci od potrzeb inwestycji, przy uwzglednieniu innych ustalen i ograniczen
okreslonych planem. Lokalizacja GPZ nie zostata w planie ustalona, przewiduje sie
podiaczenie inwestycji do GPZ poza obszarem planu.

Dolesienia w planie zostaly ustalone jako rozwiazanie wariantowe w stosunku do
lokalizacji elektrowni wiatrowych poprzez zastosowanie zapisow np. dla terenu A10.R:
,dopuszcza sie mozliwo$¢ dolesienia na terenie A10.R, zgodnie z rysunkiem planu, pod
warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowej na terenie A12.EW w terminie po 8 latach od
dnia wejscia uchwaty w Zycie, lub po likwidacji elektrowni wiatrowey”.

Do ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko” zostata dotgczona ,Prognoza oddziatywania
na srodowisko akustyczne”, ktéra stanowita integralng czgs¢ ,Prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia,
w tym opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie.

W zwigzku z powyZzszym nie uwzglednia sie uwagi.

11) Uwaga nr 28 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage Mieszkaricy wsi Swigcia:

Estera M., Agnieszka K., Arkadiusz K., Stanistaw K., Dominika K., Konrad K., Justyna B.,
Mariusz B., Ewa W., Katarzyna K., Pawet K., Kazimierz K., Jadwiga K., Anna K., Wiestaw
R., Wioleta R., Monika R., Damian R., Marcin P., Pawet P., Bogumita Sz., Jan Sz., Dawid
Sz., Agnieszka Sz., Mirostaw, Matgorzta R., Patryk R., Anna C., Justyna O., Patrycja O.,
Artur O., Klara Sz., Edmund Sz., Czestaw P., Krystyna C., Bernadeta P., Ireneusz P.,
Aleksander Z., Anna Z., Elzbieta Z., Bozena C., Roma C., llona C., Katuzny Mirostaw K.,
Wanda K., Anna P., Piotr P., Stanistaw P., Czestaw P., Jan Sz., Maria Sz., Artur Sz,
Mateusz Sz., tukasz Sz., Jerzy Sz., Jadwiga Sz., Elwira K., Jarostaw K., Anna A., Artur A,
Zofia P., tukasz P., Roman P., Tomasz P. Marta P., Anna S., Agnieszka K., Stawomir S.,
Krystyna S., Anna M., Marek M., Marzena C., Jerzy C., Maria G., Rafat G., Natalia K.,
Tomasz K., Eleonora C., Karol C., Aleksandra R., Roman R., Zofia R., Stanistaw R.,
Stawomir R., Agnieszka O., Marek O.. Elzbieta M., Darek M., Zofia W., Pawet O., Krystyna
0., Antonina P., Hanna Sz., Marek Sz., Adrian Sz. Marianna Sz., Arleta P., Maciej P.,
Stanistaw P., G.P., Wiestaw R., Bogdan R., Roman P. Marianna P., Anna K., Anna O,
Elzbieta K., Mieczystaw K., Piotr K., Monika K., Zdzistaw K., Anna K., Jan K., Robert K.
Salomea Sz., Daniela K., Bogdan K., Piotr P., Ewelina P., Paulina P., Beata P., Marek W.,
Iwona F., Maria F., Barttomiej F., tukasz F., Grazyna J., Marian J., Marian B., Irena B.,
Renata K., Jacek K., Piotr Sz., Stefania Sz., Justyna Sz., Renata Sz., Ryszard Sz., Wojciech
Sz., Grazyna P., Tadeusz P., Krzysztof P., Robert Sz., Marcin Sz., Adrian Sz.
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Skfadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu “19.12.2013 .
Mieszkaricy mIeJSCOWOSCI wsi Swiecia ztozyli wniosek o uchylenie czgsci m.p.z.p
dotyczqcego miejscowosci Swiecia i sprzeciw dotyczacy lokalizacji 5 sitowni wiatrowych na
terenie miejscowosci Swiecia -wptyw na zdrowie ma przebywanle w poblizu elektrowni
wiatrowych zwlaszcza hatas, infradzwigki i efekt migajacego cienia.

Mieszkarcy wnosza o wprowadzenie minimalnej odlegtoéci sitowni wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i planowanej w przedziale od 2 do 4 km. Wyznaczenie strefy
rzucania lodem przez $migta wirnika elektrowni wiatrowej. Wniesienia definicji wysoko$ci
konstrukeji elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu gruntu. W przypadku nie uwzglednienia
whniosku bedg zgdania od gminy realizacji roszczen — wyptaty odszkodowan.

Uwaga dotyczy dwéch czesci obszaru planu, terendéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terendéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaty jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaly przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowoséci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terendw zabudowy mleszkamowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest rownoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji irozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport 0O0S oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapdw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposérednio na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwosci
zwiazane z lokalizacjg elektrowni zamykaja sig w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sig¢ uwag.

12) Uwaga nr 29 — nieuwzgledniona

Sktadajgcy uwage:
Bozena A., Antoni A.
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Sktadajacy ztozyli uwage do Urzgdu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 r.

Uwaga dotyczy planowanych terenow dla elektrowni wiatrowych na obszarze miejscowosci
Swiecia. Sktadajacy uwage stwierdzaja, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane
w odlegto$ci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja ma wptyw na zdrowie
przebywajacych w poblizu, zwtaszcza hatas, infradzwieki i efekt migotania cienia. W uwadze
zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w
sasiedztwie nieruchomoéci bedacych wiasnoécia sktadajacych uwagi niewatpliwie wptynie
ujemnie na ich wartos¢.

Uwaga dotyczy dwoch czgsci obszaru planu, terenow potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenow infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjne] Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenow przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrodet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkow oraz
stwarza mozliwoéci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegtoéé od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi si¢ zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwo$¢ realizacji irozpoczgcia
dziatan przez inwestora. Do inwestycii zostanie opracowany raport O0S oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentuaine oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinic RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglgdnia sig¢ uwag.

13) Uwaga nr 30 — nieuwzgledniona

Skfadajgcy uwage:
Halina B.

Skiadajaca ztozyta uwage do Urzgdu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 r.

Uwaga dotyczy planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych na terenie miejscowoéci
Swiecia. Sktadajaca uwage stwierdza, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane
w odlegiosci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja ma wptyw na zdrowie
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przebywajacych w poblizu, zwtaszcza hatas, infradzwigki i efekt migotania cienia. W uwadze
zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w
sgsiedztwie nieruchomosci bedacych wiasnoécig sktadajgcej uwage niewatpliwie wptynie
ujemnie na ich wartos¢.

Uwaga dotyczy dwoch czesci obszaru planu, terenéw pofozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22 EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaty jest wyznaczenie terenoéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrdédet odnawialnych, ktore zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniaé wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomos$ci potozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykajq sie w granicach obszaru planu.

14) Uwaga nr 31 — nieuwzgledniona

Sktadajacy uwage:
Jadwiga K.

Sktadajgca ztozyta uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 .

Uwaga dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ti. planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych na terenie miejscowoséci Swiecia.
Skiadajaca uwage stwierdza, ze silownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane
w odlegtosci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja ma wptyw na zdrowie
przebywajacych w poblizu, zwtaszcza hatas, infradzwieki i efekt migotania cienia. W uwadze
zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych
w sgsiedztwie nieruchomosci bedacych wiasnoscig sktadajgcej uwage niewatpliwie wptynie
ujemnie na ich wartosc.
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Uwaga dotyczy dwoch czgéci obszaru planu, terenéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenow infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaty jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wpltyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkow oraz
stwarza mozliwoéci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng, odlegtos¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na Srodowisko” wraz z analizg akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach -chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swigcia, nie widzi sig¢ zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacjg inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatann przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport 00S oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetnia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zostac¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane praweém opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wplywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykaja sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sig uwag.

15) Uwaga nr 32 — nieuwzgledniona

Skiadajgcy uwage:
Danuta Sz. Zdzistaw Sz.

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 r.

Uwaga dotyczy planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych na obszarze miejscowosci
Swiecia. Sktadajaca uwage stwierdza, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane
w odlegtosci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja ma wptyw na zdrowie
przebywajacych w poblizu, zwtaszcza hatas, infradzwieki i efekt migotania cienia. W uwadze
zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych

w sasiedztwie nieruchomosci bedacych wiasnoscig sktadajacych uwagi niewatpliwie wptynie
ujemnie na ich wartos¢.

Uwaga dotyczy dwoéch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22 EW, A23.EW,
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B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terendéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrodet odnawialnych, ktore zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takie;
inwestycji ma wpltyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimaing odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analiza akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowo$ci Swiecia, nie widzi sig zatem zagrozenia dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji irozpoczgcia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport 00S oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniaé wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezpoérednio na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci pofozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwag.

16) Uwaga nr 33 — nieuwzgledniona

Skfadajgcy uwage:
Jadwiga Cz.

Sktadajgca ztozyta uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 r.

Uwaga dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swigcia.
Sktadajgca uwage stwierdza, ze sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane
w odlegtoéci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja ma wptyw na zdrowie
przebywajgcych w poblizu, zwiaszcza hatas, infradzwigki i efekt migotania cienia. W uwadze
zostal wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowg elektrowni wiatrowych
w sasiedztwie nieruchomosci bedacych wiasnoscig skiadajacej uwage niewatpliwie wptynie
ujemnie na ich wartosc.

Uwaga dotyczy dwoch czesci obszaru planu, terenéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenow przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wplywéw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzieto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko® wraz z analizg akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swigcia, nie widzi sig zatem zagrozenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwo$¢ realizacji i rozpoczegcia
dziatah przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport O0S$ oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sgsiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi speinia¢ wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostaé ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwoé¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomos$ci potozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwag.

17) Uwaga nr 34 — nieuwzgledniona

Sktadajgcy uwage:
Bozena M.

Skiadajaca ztozyla uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 r.

Uwaga dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. planowanych terenéw dla elektrowni wiatrowych na terenie sasiadujacej z Kucharami
Koscielnymi miejscowosci Swiecia. Sktadajaca uwage stwierdza, ze sitownie o takiej mocy
powinny byé zlokalizowane w odlegtoéci co najmniej 2 km od siedzib ludzkich. Lokalizacja
ma wplyw na zdrowie przebywajgcych w poblizu, zwtaszcza hatas, infradzwieki i efekt
migotania cienia. W uwadze zostat wyrazony poglad, ze przeznaczenie terenu pod budowe
elektrowni wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci bedgcych wiasnoscig sktadajacej uwage
niewatpliwie wptynie ujemnie na ich wartos¢.

Uwaga dotyczy dwéch czeéci obszaru planu, terendéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22 EW, A23.EW,
B6.EW, ktore przeznaczono w planie dla terendw infrastruktury — elektroenergetyka -
elektrownie wiatrowe.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych, ktore zostaly przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wptyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywdw z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do.rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktdrych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analizg akustyczna. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenow zabudowy mieszkaniowe;
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji irozpoczecia
dziatah przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniac wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, a ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni zamykajg sie w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sig uwag.

18) Uwaga nr 35 — nieuwzgledniona

Skiadajacy uwage Mieszkaricy miejscowosci Rozalin:

Anna J., Danuta K., Stanistaw K., Wanda S., Aleksandra M., Sandra M., Zenon M.,
Andrzej A., Urszula O., Wioletta K., Jadwiga K., Czestaw K., Stanistaw P., Maria P., Anna
D.-M., Zenon Z., Anna M., Jadwiga S., Zenon M., Czestaw M., Cezary P., Emilia B.,
Krzysztof B., Cecylia T., Zenon G., Monika A., Jozef G, Jan U..

Sktadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu "20.12.2013 r.
Mieszkancy miejscowoéci Rozalin wnioskujg o uchylenie catosci m.p.z.p dotyczacego
lokalizacji sitowni wiatrowych na terenie miejscowosci Swiecia, Franki, Czyzew, Dabroszyn
i Wardezyn. Sitownie o takiej mocy powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 2 km
od zabudowan ludzkich. Majg negatywny wplyw na zdrowie ludzkie przebywajgcych
w poblizu elektrowni wiatrowych — hatas, infradzwigki i efekt migajacego cienia.

Uwaga dotyczy dwéch czeéci obszaru planu, terenéw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW,
B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
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26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terenow przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze Zrédet odnawialnych, ktére zostaly przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowar
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wpltywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym Kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly przeprowadzone analizy, na ktérych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimalng odlegto$¢ od istniejace] | przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” wraz z analiza akustyczna, Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji i rozpoczecia
dziatann przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzgledu
na ustalenia planu inwestycja musi speinia¢é wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddziatywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym 2z dalszych etapéw
projektowania i realizacji inwestycji jej zasigg moze zostac ograniczony.

Projekt planu wraz z prognozg uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinic RDOS w Poznaniu oraz PPiS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Swiecia, a ucigzliwo$ci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykaja si¢ w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglgdnia sig¢ uwag.

19) Uwaga nr 36 — nieuwzgledniona

Skfadajacy uwage Mieszkancy wsi Czyzew:

Roma S., Monika S., Helena S. Matgorzata R. ,Tomasz R., Pawet R., Pawet J., Zbigniew S.,
Tomasz B., Eugeniusz S., Jolanta S., Elzbieta S., Stanistaw W., Beata W., Arkadiusz W.
rukasz W., Karolina W., Marek S. Renata K., Krzysztof K., Stanistaw P., Jadwiga P.,
Marzena K., Przemystaw K., Hanna G., Zdzistawa C., Lilia P., Bogustaw K., Ryszard K.,
Damian S., Zofia S.

Skiadajacy ztozyli uwage do Urzedu Gminy i Miasta Rychwat w dniu 20.12.2013 .
Mieszkaricy miejscowosci wsi Swiecia ztozyli wniosek o uchylenie czesci m.p.z.p
dotyczacego miejscowosci Czyzew i sprzeciw dotyczacy lokalizacji sitowni wiatrowych na
terenie miejscowos$ci Czyzew -wplyw na zdrowie ma przebywanie w poblizu elektrowni
wiatrowych zwtaszcza hatas, infradzwigki i efekt migajacego cienia.

Mieszkancy wnoszg o wprowadzenie minimalnej odlegtosci sitowni wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i planowanej w przedziale od 2 do 4 km. Wyznaczenie strefy
rzucania lodem przez $migta wirnika elektrowni wiatrowej. Wniesienia definicji wysokosci
konstrukgji elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu gruntu. W przypadku nie uwzglednienia
wniosku beda zadania od gminy realizacji roszczen — wyptaty odszkodowan.

Uwaga dotyczy dwéch czesci obszaru planu, terendw potozonych w jednostkach
planistycznych A i B i oznaczonych symbolami A12.EW, A16.EW, A22 EW, A23.EW,
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B6.EW, ktére przeznaczono w planie dla terenéw infrastruktury — elektroenergetyka —
elektrownie wiatrowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Celem
podjecia uchwaty jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, ktére zostaty przewidziane w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat - w zmianie studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat. Lokalizacja takiej
inwestycji ma wplyw na ozywienie gospodarcze gminy, wzrost wptywow z podatkéw oraz
stwarza mozliwosci do rozwoju energetyki odnawialnej, jako proekologicznych dziatan
inwestycyjnych i promocji gminy w tym kierunku.

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty przeprowadzone analizy, na ktorych
podstawie wybrany zostat optymalny wariant lokalizacji elektrowni. W analizach wzigto
pod uwage m.in. minimaing odlegto$¢ od istniejacej i przewidywanej w studium zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto do projektu planu opracowano ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” wraz z analiza akustyczng. Opinia akustyczna nie przewiduje przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie, w tym na terenie
miejscowosci Swiecia, nie widzi sie zatem zagrozenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
na etapie uchwalania projektu planu. Uchwalenie planu nie jest réwnoznaczne
z pozwoleniem na realizacje inwestycji, daje jedynie mozliwos¢ realizacji | rozpoczgcia
dziatan przez inwestora. Do inwestycji zostanie opracowany raport OOS oraz inne
opracowania, ktére uwzglednig ewentualne oddziatywanie na tereny sasiednie. Bez wzglgdu
na ustalenia planu inwestycja musi spetniaé wymagane prawem normy, w tym w zakresie
oddzialywania na tereny chronione akustycznie, a na kazdym z dalszych etapow
projektowania i realizacji inwestycji jej zasieg moze zosta¢ ograniczony.

Projekt planu wraz z prognoza uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym
opinie RDOS w Poznaniu oraz PPIS w Koninie, a uwagi zawarte w opiniach zostaty
uwzglednione w planie i prognozie.

Plan nie wptywa bezposrednio na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci potozonych poza jego granicami, w tym na terenie wsi Czyzew, a ucigzliwosci
zwigzane z lokalizacjg elektrowni zamykajg sig w granicach obszaru planu.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwag.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV/325/13

Rady Miejskiej w Rychwale

z dnia 30 grudnia 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

1. Na obszarze planu przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wiasnych gminy w nastepujacym zakresie:

1) inwestycje w zakresie uktadu komunikacyjnego — budowy i modernizacji
uktadu drogowego gminnych drog publicznych;

2) inwestycje w zakresie sieci wodociggowej - biezace modernizacje sieci
i urzadzen oraz realizacja sieci wodociggowej w drogach publicznych
w zakresie niezbednym dla obstugi przylegtych terendw;

3) inwestycje w zakresie kanalizacji sanitarnej — budowa i biezace
modernizacje kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych w zakresie
niezbednym dla obstugi terenéw przylegtych.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementéw infrastruktury
technicznej jest zadaniem wtasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu
Miasta i Gminy Rychwat lub wspéffinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3 Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami. Udziat inwestorow
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Nie okreéla sie szczegdétowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych
inwestycji.

5 Sitownie wiatrowe wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami, dla
ktorych rejony lokalizacji ustalono w planie, realizowane i finansowane bedg przez
podmioty prywatne.







Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XLV/325/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenéw w obrebach Swiecia, Franki,
Czyzew, Dabroszyn, Wardezyn.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany
byt na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej w Rychwale Nr XX/169/12 z dnia
26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Gléwnym celem
podjecia uchwaly jest wyznaczenie terendéw przeznaczonych dla funkcji zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawiainych, ktére zostaly przewidziane w kierunkach
zmiany studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rychwat.

Celem planu jest umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych majgcych wptyw

na ozywienie i rozwoj gospodarczy gminy poprzez:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujgcej odnawialne Zrédta energii,
jako kierunku proekologicznych dziatan inwestycyjnych;

2) ustalenie ram prawnych umozliwiajgcych budowe elektrowni wiatrowych do produkcji energii
elekirycznej w sposob ekologiczny i nieucigzliwy na terenach objetych opracowaniem,
dla ktérych w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rychwat wyznaczono rejony preferowanej lokalizacii
elekirowni wiatrowych,

3) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w obrebie treneréw objetych zmiang planu.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony
w pétnocno-wschodniej czesci gminy Rychwat, w granicach 3 odrebnych terendéw, oznaczony
na rysunku granicami planu, opisanych, jako jednostki planistyczne oznaczone symbolami
literowymi A, B, C. tacznie obszar zmiany planu obejmuje teren o powierzchni ok. 814,14 ha.

Obszar planu to przede wszystkim tereny rolnicze, lesne, a takze cze$ciowo tereny wchodzace
w skiad wsi, oraz tereny komunikacji — drogi i ich fragmenty. Przez obszar opracowania
przeptywa Struga Zarzewska, wzdtuz ktérej w planie wyznacza si¢ lokalny korytarz ekologiczny.

Zmiana planu sankcjonuje dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, w zakresie
odpowiadajgcym ustaleniom dotychczas obowigzujacego planu oraz zmiany studium.
Wprowadza ponadto mozliwo$¢ lokalizacji 9 elektrowni wiatrowych, w tym 2 o nizszych
parametrach, dla ktoérych postepowanie administracyjne jest w toku, oraz 7 o jednakowych
parametrach ustalonych w planie (jako parametry maksymaine, lub zakresy parametréw), dla
ktorych lokalizacje zostaly wyznaczone na podstawie wnioskéw ziozonych do planu do planu
oraz przeprowadzonych analiz.

Ustalenia planu regulujg zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci zwigzane z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i ksztattowaniem
uktadu komunikacyjnego, a takze z lokalizacjg zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig
rolnicza. Plan wprowadza zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi
na terenach rolnych, w obrebie kitérych wyznaczono strefe ochronng, oraz na terenach
potencjainej lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim uzgodnieniu
z odpowiednimi organami zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie,
sporzgdzono ,Prognoze oddziatywania ustalen planu na Srodowisko” oraz uzyskano wymagane
przepisami prawa opinie i uzgodnienia.



W

trakcie procedury sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenéw w obrebach:
Swiecia, Franki, Czyzew, Dabroszyn, Wardezyn zapewniono udziat spoteczefstwa poprzez:

1)

2)

Podanie do publicznej wiadomosci informacji o podjeciu uchwaly intencyjnej Rady Miejskiej
w Rychwale Nr XX/189/12 z dnia 26 kwietnia 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
informacji o przystgpieniu  do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, w tym sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu,
wraz z informacjg o mozliwoéci terminie sktadania wnioskow.

Na podstawie informacji podanej do publicznej wiadomosci wplyneto 5 wnioskow
od spofeczenstwa. Wszystkie wnioski zostaly poddane analizie, a na podstawie
przeprowadzonych analiz zostat wybrany wniosek, ktéry pozwolit na sporzadzenie projektu
planu ze szczegdtows lokalizacia terendw dla elektrowni wiatrowych. Na podstawie
zawiadomien wystanych do instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych wplyneto 10 wnioskéw,
ktore zostaly uwzglednione podczas sporzgdzania planu w zakresie odpowiednim do
szczegbdlowosci i zakresu dokumentu.

Podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy imiasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw w obrebach: Swiecia, Franki, Czyzew, Dabroszyn,
Wardezyn wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Uzgodniony i zaopiniowany projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko zostat wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu.

Pierwszy raz projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu dniach od 7 sierpnia 2013 do 30 sierpnia 2013 w siedzibie
Urzedu Gminy i Miasta Rychwat, Plac Wolnosci 16, 62-570 Rychwat, w godzinach pracy
urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 28 sierpnia 2013 r. w Urzedzie Gminy i Miasta Rychwat, o godzinie 11:30. Uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 16 wrzes$nia. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu wraz z prognoza wplyneto 5 uwag. Uwagi zostaty odrzucone.

Ponownie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach w dniach od 13 listopada 2013 r. do 5 grudnia 2013 .
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac Woinosci 18. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 4 grudnia 2013 r.
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Rychwale, Plac Wolnosci 21, pokdj nr 5, o godzinie
1130. W wyznaczonym terminie do dnia 20 grudnia 2013 r. do projektu planu wraz
z prognozg wplyneto 36 uwag. Uwagi zostaty odrzucone.




