UCHWAELA NrXXXI1/247/13

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 17 stycznia 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal — Etap VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012r poz. 647) w zwiazku uchwalg Nr XIII/112/1] Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 25
pazdziernika 201lr. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — Etap VI, nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowad i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalonej uchwatg Nr XL1/329/10 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta

Rychwal, ktéra otrzymuje nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat - Etap VI”, zwana dalej planem.

§2.

Zatgcznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki od nr 1 donr 11;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 12;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 13,

§ 3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:;
2)  symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1)  pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;



2) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

4) oznaczenia drogi krajowe], wojewddzkiej i drog powiatowych przylegajacych do granic
obszaru;

5) granica strefy sanitarnej cmentarza.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust. 2, oraz wynikajace z nich ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw objetych planem biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowacé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4.
Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowg przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewnetrznych. Dopuszceza
sie tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzeh w szczeg6lnosei takich jak:
podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowg, budowle stuzgce reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, dopuszeza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m
wylacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych. Dopuszeza sig przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy
obiektéw budowlanych istniejacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i teletechnicznych,  stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych —gazu, dopuszcza = sig wysunigcie  przed
nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunkach planu) z
sasiednimi dziatkami i terenami oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach nie
mniejszych niz 3m lub 4m lub w sposob dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowacd
elewacje frontowa budynku;



3)

6)

10)

11)

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczna, ktéra w
szezegdlnodei stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
Sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gltowny) sposéb
zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupeinienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczeistwa panstwa,

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza sig prowadzenie prac zwiazanych z budowg, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objgtego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

5) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

6) RM/U/P - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;

7) P,U —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow i zabudowy ustugowej;

8) U/P — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych, skiadéw i
magazynow;

9) K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

10) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) R —tereny rolnicze;

12) KD-L - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

13) KD-D — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

14) KDW — tereny drog wewnetrznych.



§6.

1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 5, urzadzenia pomocnicze
wymienione w § 4 pkt 10, ciagi komunikacji wewnetrznej: pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-
jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym tereniec w sposéb zgodny przepisami szczegolnymi i
zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne: K; KD-L; KD-D.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okre$lonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac w sposdb zapewniajacy prawidiowa eksploatacjg
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwtaszeza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenow gérniczych.

§ 8.

1. Tereny objete sporzadzanym planem nie sa objete formami ochrony przyrody wymienionymi w
przepisach odrebnych. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenow
biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) na dziatkach powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 25/5 w Zosinkach, oznaczonych
symbolem IMN, przedstawionych na zalaczniku nr 1, przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, na terenie biologicznie czynnym, ktory stanowi 60% kazdej
dziatki, conajmniej na pofowie terenu biologicznie czynnego nalezy zachowaé istniejacy
drzewostan lesny (30% terenu kazdej dziatki),

¢) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowane]j nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

d) nasadzen zieleni nie mozna wykonywa¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

e) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie kazdej z drog publicznych.

2. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych i nie sg zagrozone
powodzig, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wéd otwartych.

3. Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gdrniczymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia og6lne dla terendw i obiektéw ze wzgledu na wymagania ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi.



§9.

Tereny na zataczniku nr 11 znajduja si¢ na obszarze zlewni chronionej rzeki Powy. W celu ochrony
obszaru zlewni Powy nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okredlonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zlewni rzeki Powy.

§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé sie od dziatan, ktére by zakiécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miare, wynikajaca ze spofeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci |
stosunkdéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrona akustyczna.

3. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu  wymaganego dla  terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Tereny oznaczone symbolami: MN/U; U/MN kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

5. Tereny oznaczone symbolami RM; RM/U; RM/U/P kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych
obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendow
zabudowy zagrodowej.

§ 11.
Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworey odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady komunalne winny byé segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne winny by¢é gromadzone selektywnie w sposob uniemozliwiajacy ich
negatywny wplyw na érodowisko zgodnie z powszechnie obowiazujacym prawem i przekazywane
uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje sig na terenie planu tworzenia skfadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

5) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtornych;

6) dopuszcza sie usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach
drog;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach whasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robdt budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standarddw jakosci gleby i ziemi.

§12.
Ustala si¢ szerokos$¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 15 m od rzutu poziomego

skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napigeia 110 kV, ustala si¢ strefe 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii Sredniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu



poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terendw
znajdujacych sie w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowac
bezpieczne odlegtoéci oraz zachowaé wymagania norm oraz przepisow odrgbnych. Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspolczesnej.

§13.

1. Teren przedstawiony na zataczniku nr 3 w Dabroszynie obejmuje sig¢ ochrong planem. Zabudowe
terenu, w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej, nalezy zharmonizowa¢ z potozonym
w sasiedztwie zabytkowym kosciolem p.w. $w. Rocha oraz zespotem dworsko — parkowym.
Zabudowa powinna mie¢ dachy strome pokryte dachowka, wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczyé jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem nieuZytkowym. Inwestycje na tym
terenie wymagaja przestrzegania przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pdzn.
zm.).

2. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 7 w Rychwale pofozony jest w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru zabytkow (A-466/207 z
dnia 31 grudnia 1991r). Planowane zagospodarowanie terenu powinno by¢ zharmonizowane z
zabytkowym otoczeniem. Nalezy zachowaé historyczng linig zabudowy od strony rynku.
Wysoko$é zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych. Dachy zabudowy strome pokryte
dachéwka. Detal architektoniczny inspirowany historycznym. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.).

3. Na calych terenach przedstawionych na zatacznikach nr 5 i 10 w obrebie Rychwat oraz na czescei
terenu przedstawionego na zataczniku graficznym nr 8 w obrgbie Rychwat dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pozn.
zm.).

4. Na obszarze catego planu w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z szeroko-
plaszczyznowymi pracami ziemnymi zwiazanymi z budowa drég i hal przemyslowych, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig obowigzek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszelkie prace archeologiczne podlegaja przepisom ustawy z dnia 23 lipea 2003r o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2003r Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.).



Rozdziatl 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
powiatowych, gminnych, drég wewnetrznych, a takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod
zabudowe, w szczegdlnosci w pasach réwnoleghych do drég, przed liniami zabudowy.

Na terenach przedstawionych na zataczniku nr 6 w obrgbie Rychwat sieci infrastruktury techniczne;j
wzdluz drogi wojewd6dzkiej nr 443 nalezy lokalizowaé na terenach funkcjonalnych przylegtych do tej
drogi oznaczonych symbolami P,U; KDW; K.

(5]

§ 15.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 pkt 4 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiazujacych linii
zabudowy.

Na terenach P,U przedstawionych na zataczniku nr 5 w Rychwale, przylegajacych do drogi
krajowej nr 25 zabudowe nalezy lokalizowac za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nr i nr IL,
gdzie poszczegblne linie na rysunku planu oznaczaja:

linia | — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktore mozna lokalizowac nie blizej niz 25m od krawedzi jezdni,

linia Il — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 90m od
krawedzi jezdni.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi stosujac [ linig zabudowy. W
takim przypadku inwestor powinien zapewni¢ w budynkach warunki zgodne z wymaganiami
Polskich Norm.

Teren 1MN przedstawiony na ztaczniku nr 1 w obrebie Zosinki znajduje sie w strefie zagrozonej
ponadnormatywnym halasem pochodzacym od drogi krajowej, ktéry moze sigga¢ do 90m od
krawedzi jezdni. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy
czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwiekszajacych odporno$é budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odrgbna
wiasnosé, oznacza koniecznoéé¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w odlegtosci
3m lub 4m, lub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

Po podziale terenéw, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w
odlegtosciach 3m lub 4m, lub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W przypadku wydzielenia dzialek stanowigcych dojazdy, a nie
wyznaczonych w planie, jako drogi wewngtrzne, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci
minimum 5m od tych dziatek.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energie elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej.



2)

3)

4)
3)

6)

7

8)

9)

Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza sie realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe], na terenach nie wyposazonych w sieé
wodociggowa do czasu budowy sieci dopuszcza sig indywidualne ujecia wody.

Ustala sie obowiazek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej.

Dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie wywozone do punktu
zlewowego przy oczyszezalni przez koncesjonowanego przewoznika oraz przydomowe
oczyszczalnie Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do dotoéw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzal po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

Na terenach objetych zmiang planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych
(drenowania i rowy). W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy
przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezakldcajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami
szezegdlnymi. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwlocznie zleci¢ ich
naprawe wyspecjalizowanej firmie.

Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

10) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe i

stafe oraz alternatywne zrodta energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wyfacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych retortowych o sprawnosei wynoszacej powyzej 80%.

11) Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych

nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach szczegdlnych.

§17.

Na terenach objetym planem, ustala sig nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

D)

3)

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wiasnej inwestora;

nalezy zapewnié minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (moga to by¢ jedno miejsce w
garazu i jedno postojowe, lub dwa miejsca w garazu lub dwa miejsca postojowe);

nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 o0sob
zatrudnionych oraz dla klientéw jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40 m* powierzchni uzytkowej w
innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno miejsce postojowe na 200m? powierzchni
uzytkowej w obiektach przemystowych, bazach, skiadach i magazynach, kazdorazowo nalezy
wykonaé co najmniej jedno miejsce postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

§ 18.

Obstuge komunikacyjna terendéw nalezy zapewnié z przyleglych do terenu drég gminnych,
powiatowych oraz drég wewnetrznych. Zakazuje si¢ obstugi terenéw z drogi krajowej nr 25.

Droga krajowa nr 25, przylegajaca do obszaru przedstawionego na zataczniku nr 5 jest zaliczana
do drég klasy GP. Pozostawia sie pas drogi krajowej w aktualnych liniach rozgraniczajacych —



poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenu P,U potozonego przy drodze krajowej nr 25,
mozliwa jest wytacznie z drogi serwisowej KD-L, biegnacej rownolegle do drogi krajowej nr 25,
ktéra jest kontynuacja projektowanej drogi biegnacej od skrzyzowania z ulica Konifskg oraz z
projektowanej drogi KD-L, biegnacej wzdtuz potnocnej granicy terenu. Zakazuje si¢
wykonywania zjazdéw z drogi krajowej na drogg KD-L, zakazuje sig przebudowy i rozbudowy
istniejacych zjazdoéw do pol w celu obstugi zabudowy na terenie P,U. Podziaty terenow na dziatki
budowlane, obrét nieruchomogciami, oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone
w planie nie moga powodowaé koniecznoéci zjazdu z drogi krajowej, ktory jest zabroniony.
Infrastrukture techniczng nie zwiazang z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy prowadzi¢ w
pasie drogi serwisowej KD-L.

Obstuge komunikacyjna terenu P,U przedstawionego na zataczniku nr 4 planuje si¢ z terenow 1.8
TAG-2, 1.8 TAG-3 i 1.8 TAG-4 przedstawionych na zatacznikach nr 11, 12, 13 uchwaly Rady Miejskie]
w Rychwale nr X/60/03 z 9.10.2003r pofozonych przy drodze krajowej nr 25, dojazd do terenu bedzie
stanowita projektowana droga dojazdowa biegnaca od ulicy Grodzieckiej dalej rownolegle do drogi
krajowej oraz droga wewngtrzna biegnaca wzdhuz rowu stanowiacego granice migdzy obrgbem Rychwat
i obrebem Grabowa, ktérej poszerzenie jest kontynuacja drogi KDW planowanej w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rychwat Etap -, przyjetej
uchwata Rady Miejskiej w Rychwale Nr X1/90/11 z dnia 18.08.2012r (zal. nr 9).

Teren przedstawiony na zataczniku nr 6 przylega do drogi wojewodzkiej nr 443, ktora jest
zaliczana do drég klasy G. Pozostawia si¢ pas drogi wojewoddzkiej w aktualnych liniach
rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Zjazd na tereny P,U i K moze nastgpowacl wytacznie
istniejacym zjazdem na droge KDW. Zakazuje si¢ budowy nowych zjazdéw z drogi
wojewddzkiej. Infrastrukture techniczna nie zwiazana z funkcjonowaniem drogi nalezy prowadzi¢
w pasie rownolegtym do drogi przez tereny K; KDW; P,U.

Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagl
komunikacji pieszej, mozna realizowaé takze na kazdym terenie, w sposob zgodny przepisami
szezegdlnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego. W szczegdlnosci w wyniku podziatu terendw
na dziatki dopuszcza sie takze tworzenie dzialek stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§19.

Nie ustala sie na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

Dopuszeza sie podziaty i iaczenie dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.
Dopuszcza sie podzialy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w
takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszcza si¢ nowe
podziaty pod dowolnym katem w stosunku do przylegtego pasa drogowego. Dopuszcza sig
podziat dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i faczenia
musza powstaé dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. Dziatki lub zespoty dzialek,
ktorych ksztatt, wielkosé, struktura wilasnosciowa, dostgpnos¢é do drog publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i istniejace pokrycie szata roglinng utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ potaczone i podzielone w oparciu o
przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli sa
one niezbedne dla zapewnienia dostepu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowigcych
dojazdy powinny spemiaé¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z pdzn. zm.)



Rozdzial 8.
Og6lne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na wszystkich terenach, we
wzajemnych odstepach wynoszacych minimum 100m miedzy kolejnymi. Na terenach zabudowy
nie moga one przekracza¢ wysokoéci ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég nie
moga przekracza¢ wysokodci 4m. Lokalizujac budowle i urzadzenia stuzace reklamie nalezy
zachowa¢ odleglosci od drég publicznych zgodne z przepisami odrebnymi. Nalezy zachowat
odlegtoéé minimum 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 443.

2. Zakazuje sie umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszeza sig wylacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci umieszezane w formie
estetycznej kompozycji w migjscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej i wiekszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje
nalezy zglosi¢ wlagciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§21.

|. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z elementéw prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obicktéw. Na terenie planu nie projektuje sie akcentdéw architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych
wysokosci budynkdw oraz potozenia kalenic dachéw.

§ 22.
Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegétowe Dziatu Il nie nakazujg inaczej obowigzuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych, dla budynkow mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych o
kubaturze do 2500m® ustala sie obowiazek pokrycia dachow dachéwka, materialem
dachéwkopodobnym lub blacha, dachy dla tych budynkow powinny by¢ strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45
stopni.

2) Dla budynkéw ustugowych o kubaturze powyzej 2500m* oraz dla budynkéw przemystowych,
magazynowych, gospodarczych 1 garazowych ustala sie dachy strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni
lub plaskie — o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 15 stopni.

3) Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkalno-ustugowych
oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu rodzimego, nie
dotyczy to terenu na zalaczniku graficznym nr 7.

4) Elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych powinny by¢
tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia.

5) Dopuszcza sie remonty, rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkow z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkow o dachach plaskich z dodaniem
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0)

7)
8)

9)

kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty i1 rozbudowy istniejgcych
budynkow z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych.

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtownych bryt budynkow okreslone w ustaleniach
szczegdltowych dla poszezegdinych terenow nie dotyeza budynkow gospodarczych i budynkdw
garazowych towarzyszacych zabudowie na terenach MN; U/MN; MN/U.

Dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania sie do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dziatce lub w bezposrednim sasiedztwie;
Dopuszcza si¢ inne ksztalty dachdw, inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia dachowego
wylacznie dla dostosowania sie do charakteru najblizszego otoczenia.

Zabudowe tymczasowg oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ na wszystkich
terenach. Funkcja obiektow tymczasowych, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw. Na wszystkich terenach
dopuszcza sie tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych, dla lasow oraz
tymczasowe umieszczanie urzadzen reklamowych.

§ 23.

Brak innych ogdlnych i szczegétowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepisow prawa
powszechnie obowigzujacych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN.

§ 24.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN przeznaczenie:

1

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IMN obowigzuje zakaz:

lokalizowania dziatalnoéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5m;

- maksymalna wysokos¢ budynkéow garazowych i gospodarczych ~ 7,5m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5m;

- maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;

- ilosé¢ kondygnacji nadziemnych budynkdéw gospodarczych 1 garazowych — 1;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
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- minimalna powierzchnia wymagajaca zachowania istniejacej zielni lenej - 50% powierzchni
biologicznej czynnej, to jest 30% terenu kazdej dziatki;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki —25m;

- wskaznik intensywnoéci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0.4;

- uklad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegtly.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowe}]
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 2MN.

§27.

Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem 2MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkeyjnej, skiadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN ustala sig nastgpujace szczegOtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dzialki obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —9,5m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7,5m;

- maksymalna wysokos¢ budowli —10,5m;

_ maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych —2;

- ilogé kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;

- wskaznik intensywnoéci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 0,5;

- ukfad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu

dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych — rownoleghy.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami U.

§ 30.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
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§ 31

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,5m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 70m,;
- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 22m;
- wskaznik intensywnoscei zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy — dowolny;

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem U/MN.

§33.

Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgee: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 34.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow
Jjak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

§ 35.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN ustala sie¢ nastgpujace szczegbtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,5m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 14,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 500 m?;

- minimalna szerokos$¢ frontu nowo widzialnej dziatki — 10m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 1,5;

- ukfad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii zabudowy — réwnolegly.

2) na jednej dziafce budowlanej mozna zrealizowaé: dowolng liczbe budynkéw ustugowych oraz
dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny wbudowany w
budynek ustugowy, oraz kazdorazowo wytgcznie jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy
towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catkowita lokalu o funkeji mieszkalnej w

13



budynku ushugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynkdéw ustugowyeh,
powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 170m?,
powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielei ) musi by¢
muniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) teren U/MN przedstawiony na zataczniku nr 7, znajduje si¢ na obszarze wpisanego do rejestru
zabytkéw ukfadu urbanistycznego miasta Rychwata, obowiazuja tu ustalenia §13 ust.2, wszelkie
inwestycje na tym terenie wymagaja pozwoleft wydawanych na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
20031 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pozn.
zm.);

4) adaptuje si¢ w planie istniejace obiekty budowlane, obiekty te mozna rozbudowywac,
nadbudowywaé i przebudowywaé do parametréw okreslonych w punkcie 1 oraz zgodnie z
wymogami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w §13 ust.2.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 1MN/U.

§ 36.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: ustugi.

§ 37.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

§ 38.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMN/U ustala sie nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 8m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m’;
- minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki —25m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;
- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym Iub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden budynek ustugowy oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy, powierzchnia catkowita lokalu o funkeji ustugowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia
zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 150m?, powierzchnia
dziatki wykorzystywana wytacznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowane, miejsca
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3)

postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkeji ustugowej) musi by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni dziatki;

dla terenu IMN/U, dla ktérego ustalono ochrong konserwatorska, przedstawionego na zataczniku
nr 3 obowiazuja ustalenia §13 ust.1, wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja przestrzegania
ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162,
poz. 1568 z pozn. zm.).

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami 2IMN/U.

§ 39.

Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolami 2MN/U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: ustugi.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN/U obowigzuje zakaz:

D

2)

lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skfadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN/U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D

dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw —9,5m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m’;

- minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;

- wskaznik intensywnog$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;

- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegty;

na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub

jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny i jeden budynek ustugowy oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek garazowy i

jeden gospodarczy, powierzchnia catkowita lokalu o funkeji ustugowej w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia

zabudowy wolnostojgcego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 150m?, powierzchnia

dziatki wykorzystywana wytgcznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowane, miejsca

postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza

niz 50% powierzechni dziatki;

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami RM/U
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§ 42.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skiadowej, magazynowej nie zwigzanej z produkcjg
rolng oraz zakaz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne;

2) lokalizacji nie zwiazanych z gospodarkg rolng przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

§ 4d.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala sig nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkow — 9,5m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m’;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki —20m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do I;
- ukfad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegly;

2) dla kazdej dziatki powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe
(powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; powierzchnia catkowita
obiektow ustugowych musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na
dziatce;

2) dla terenu RM/U, przedstawionego na zafaczniku nr 3, dla ktérego ustalono ochrong
konserwatorska, obowiazuja ustalenia §13 ust.1, wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja
przestrzegania ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, skiadow i magazynow
oznaczonego symbolem RM/U/P

§ 45.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem RM/U/P przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa produkeyjna,
sktady, magazyny.
§ 46.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia RM/U/P obowiazuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza chowem i
hodowla zwierzat;

2) zakaz podziatu terenu w sposéb inny niz dopuszezony w ustaleniach ogdlnych i przepisach
odrebnych.

§47.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia RM/U/P ustala sig nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5m;
- maksymalna wysokos¢ budowli —70m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- ukfad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki — dowolny;

2) powierzchnia terenu wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe, przemystowe, magazynowe i
sktadowe przewidziane dla pozarolnicze] dziatalnosci gospodarczej (powierzchnie zabudowane,
miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni terenu; powierzchnia cafkowita obiektow ustugowych musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce.

Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy obiektow produkecyjnych,
skladow i magazynow i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem P,U.

§ 48.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkeyjnych, sktadow, magazyndw,
zabudowa ustugowa.
§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, obiektéw ustugowych takich jak: hotele i motele.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 90m;
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000m?;
- minimalna szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki —22m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
- wskaznik intensywnoéci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- ukfad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny;
2) adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe, dopuszcza sig jej przebudoweg, remonty, rozbudowg i
nadbudowe do parametréw okreslonych w punkcie 1.
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Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oznaczonych symbolem U/P.

§ 51.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem U/P przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszezalne, uzupetniajace: obiekty produkcyjne, sktady | magazyny.

§ 52.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/P obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. W strefie
sanitarnej istniejacego cmentarza 1 terenu przeznaczonego dla jego rozbudowy obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w szczegolnosci nie nalezy tu lokalizowaé zaktadow
produkujacych zywnos¢, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly
Zywnosciowe.

§ 53.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/P ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 13m;
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny;

2) adaptuje si¢ w planie istnicjaca zabudowe, dopuszeza sie jej przebudowe, remonty, rozbudowg i
nadbudowe do parametréw okre$lonych w punkcie 1;

3) powierzchnia terenu wykorzystywana wylacznie na cele przemystowe, magazynowe i sktadowe
(powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone) musi by¢ mniejsza niz
50% powierzchni dziatki; powierzchnia catkowita obiektow przemystowych, magazynowych i
sktadowych musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji
oznaczonego symbolem K.

§ 54.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem K przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: przepompownia sciekow.
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§ 55.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K obowiazuje zakaz:

1) przeznaczania terenu i zabudowy na cele dziatalnosci produkeyjnej, sktadowej, magazynowej,
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) zakaz podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych, podziatu terenu
w sposdb inny niz dopuszezony w ustaleniach ogélnych i przepisach odrgbnych.

§ 56.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K ustala sig nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla terenu obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7Tm;

- maksymalna wysokos$é budowli — 70m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;

- dachy zabudowy mozna ksztattowaé plaskie lub strome o maksymalnym nachyleniu polaci

dachowych do 45 stopni, o dowolnym kierunku spadku potfaci dachowych.

Rozdziat 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki oznaczonych symbolem E.

§ 57.

Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolem E:
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

§ 58.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E obowiazuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwlaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych;

2) zakaz podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych, podziatu terenu
w sposéb inny niz dopuszczony w ustaleniach ogdInych i przepisach odrebnych.

§ 59.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E ustala sig nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdego terenu obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkow — 5m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 8m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,2 do 1;
- dachy zabudowy mozna ksztattowaé plaskie lub strome o maksymalnym nachyleniu potaci
dachowych do 45 stopni, o dowolnym kierunku spadku pofaci dachowych.
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Rozdzial 22.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R.
§ 60.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, urzadzenia melioracyjne, stawy, trwate uzytki
zielone, aki, pastwiska.

§ 61.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ zakaz:
1) sadzenia drzew i Krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych;
2) lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolem KD-L.

§ 62.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalne,
przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 63.

1. Zakazuje si¢ podzialow terenow KD-L innych niz wydzielajacych dziatke pasa drogowego oraz w
sposob zgodny ustaleniami ogélnymi i przepisami odrebnymi.

2. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miare mozliwosei ze

{ciezka rowerows.

Wzdhuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykonaé pas zieleni wysokiej.

4. Minimum 10% powierzchni drogi powinno byé powierzchnig bionicznie czynna.

(O8]

Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi klasy drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem KD-D.

§ 64.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej,
przeznaczenie uzupetniajace:  sieci infrastruktury  technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.
§ 65.

|. Zakazuje sie podziatow terenow KD-D innych niz wydzielajacych dziatke dla realizacji
poszerzenia pasa drogowego oraz W sposdb zgodny z ustaleniami ogdlnymi i przepisami
odrebnymi.

2. Drogg nalezy wykonac z chodnikiem oraz w miarg mozliwosci ze Sciezka rowerowa.

Wzdhiz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokiej.

5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

(8]
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Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW.

§ 66.
Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow

mechanicznych.
§ 67.
1. Zakazuje sic podziatéw terendéw KDW innych niz wydzielajacych dzialke dla realizacji pasa

drogowego oraz w sposob zgodny z ustaleniami ogélnymi i przepisami odrgbnymi.
2. Innych parametréw nie ogranicza sig.

DZIAL TIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 26.
Ustalenia koncowe

§ 68.
Uchwala sig dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% za wyjatkiem gruntow bedacych wiasnoscig
Gminy i Miasta Rychwal, dla ktdrych ustala sig stawke 0%.

§ 69.
Grunty lesne na dziafce o nr ewid. 25/5 w obrebie Zosinki, przedstawione na zafaczniku nr 1 objete s
ostateczng decyzja Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego DR.LL7151.17.2011, z dnia 07.06.2011r
wyrazajaca zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 70.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat

& 71
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§72.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

e
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