UCHWALA NR IX/70/11
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 21 czerwca 2011 roku

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami.) art. 32 ust 2 i 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
72003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) uchwala si¢ co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ do wiadomosci przedstawione przez Burmistrza Rychwal wyniki ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy i miasta Rychwal”, analiza
stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Uznaje si¢ za cze$ciowo nieaktualne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal, przyjete uchwatg nr 225/LIV/98
z dnia 27 kwietnia 1998r., zmienione uchwatg nr XL1/329/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

§3

1. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowiazujace w dniu podjgcia niniejszej uchwaly z zastrzezeniem ust. 2.

2. Uznaje si¢ za czgsciowo nieaktualny i wymagajagcy zmiany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal, przyjety uchwala
nr X/60/03 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 wrzesnia 2003 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 181, poz. 3377 z 2003 r.)

§ 4

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Rychwata do :

1. Przeprowadzenia procedury planistycznej, umozliwiajacej realizacje zamierzen
inwestycyjnych wynikajacych ze ztozonych wnioskéw o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra bedzie zgodna z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




2. Odstgpienia od realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwat obejmujacej wybrane obszary w obrgbach:.
Grochowy, Zlotkowy, Siaszyce Trzecie, Sigszyce, Jaroszewice Rychwalskie,
Jaroszewice Grodzieckie, Grabowa, Dabroszyn, Rychwal, Wardezyn, Czyzew,
Swiecia — Etap V , obejmujacy zagadnienia sitowni wiatrowych.

3. Przedkiadania Radzie Miejskiej w Rychwale projektow uchwat inicjujacych prace nad
sporzadzaniem aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rychwatla.
§ 6

Uchwala wchodzi z dniem podjgcia.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR IX/70/2011
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 21 czerwca 2011r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie gminy i miasta Rychwal.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium. Wyniki tej analizy przedkladane s radzie gminy, ktora zgodnie z art. 32 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnosci studium
i miejscowych plandw zagospodarowania. Uchwala ta jest podejmowana po wezesniejszym
zaopiniowaniu oceny przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna.

Analize sporzadza si¢ przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy, biorac pod
uwage m.in. wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, analiz¢ wydanych wypisow i wyryséw, rejestr wydanych
pozwolen na budowe , oraz zamierzenia inwestycyjne gminy.

. Studium jako dokument ukierunkowujacy wszystkie dzialania zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym, stanowi zbior ogélnych wytycznych dla opracowania:

e planow miejscowych,

e programéw inwestycyjnych i innych przedsigwzig¢ zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenia stanowigcych instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.
Sporzadzenie tych dokumentow, oraz podejmowanie wyzej wymienionych dzialan jest

faktyczna realizacja przyjetych w studium zobowiazan i aktywnym realizowaniem polityki

przestrzennej. Wymaga ciaglego monitoringu po to, aby oceni¢ skutecznosc i aktualnosé
zastosowanych instrumentéw oraz dostosowanie ich do zmieniajacych sig uwarunkowarn

i pojawiajacych si¢ nowych okoliczno$ci.

Niniejsza analiza jest wiec oceng aktualnosci przyjetych ogélnych kierunkow rozwoju,
oraz przydatnosci studium do prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej.

[I. Obecniec na terenie gminy i miasta Rychwal w zakresie zagospodarowania

przestrzennego obowigzuja:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwalg  nr 225/LIV/98 z dnia 27 kwietnia 1998r.,




zmiana studium ktéra zostala przyjeta uchwalg nr X1LI1/329/10 z dnia 29 paZdziernika
2010 roku - zmiana studium nie objg¢la obszaru calej gminy, ze zmiany zostala
wylaczona zachodnia cze$¢ gminy na ktérej obszarze zalegaja udokumentowane
zloza wegla brunatnego.

. Plany miejscowe

Uchwata nr 98/XXII/95 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 2 grudnia 1995r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek nr 1318/1 i 1318/3 polozonych w Rychwale — Dziennik Urz¢dowy
Wojewddztwa Koninskiego n 28 poz. 160 z 1996 r.

Uchwata nr 195/XL1/97 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 23 czerwca 1997 r.
w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rychwala — Dziennik Urzgdowy Wojewddpztwa Koninskiego Nr 16 poz. 76
2 1997 1.

Uchwala nr 194/XLI/97 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 23 czerwca 1997r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiedla przy ul. Sportowe;j
w Rychwale — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Koninskiego Nr 16 poz. 76
z 1997r.

Uchwata nr XXXI1/201/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal— Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 2 poz. 74 z 2002 r.

Uchwala nr XXXI1/202/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Rychwale w rejonie ul. Sportowej i ul. Szkolnej — Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 160 poz. 4363 z 2001 r.

Uchwata nr XXXI1/203/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Rychwale w rejonie ul. Polnej — Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 160 poz. 4364 z 2001 r.

Uchwata nr X/60/03 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 wrzesnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwat - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 181
poz. 3377 22003 r.

Uchwata nr XXXVI1/280/10 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 3 marca 2010r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal Etap I — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 112, poz. 2080 z 2010 r.




III. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie

opracowania:

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal obejmuje wybrane obszary w obrgbach: Rychwal, Zlotkowy, Grochowy,
Sigszyce Trzecie — Etap II.

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Rychwal obejmuje wybrane obszary w obrgbach: Biata Panienska, Gliny, Rybie,
Zosinki, Sigszyce — Etap III.

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal obejmuje wybrane obszary w obregbach: Dabroszyn, Grabowa, Jaroszewice
Grodzieckie, Jaroszewice Rychwalskie, Kuchary Borowe, Kuchary Koscielne,
Swiecia, Warezyn, Czyzew — Etap IV.

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal obejmuje wybrane obszary w obrgbach:. Grochowy, Zlotkowy, Sigszyce
Trzecie, Siaszyce, Jaroszewice Rychwalskie, Jaroszewice Grodzieckie, Grabowa,
Dabroszyn, Rychwal, Warde¢zyn, Czyzew, Swiecia — FEtap V , obejmujacy
zagadnienia sitowni wiatrowych.

IV. Analize dokonano w oparciu o oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

rejestr wnioskow w sprawie zmiany mpzp, analiz¢ wydanych wypisow i wyryséw z planow
miejscowych, rejestr decyzji pozwolefi na budowg, oraz zamierzen inwestycyjnych gminy.

1.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal obowigzuje od ubieglego roku, a zatem trudno dzi§ oceni¢ jego
skuteczno$é. Na obszarze wylaczonym z pod tej zmiany tj. w zachodniej cz¢$¢ gminy na
ktorym obowiazuja ustalenia  studium z 1998 roku, stwierdza sig potrzebg
przeprowadzenia aktualizacji. W obu tych dokumentach wystgpuja niezgodnosci stanu
zainwestowania z obowiazujacymi ustaleniami wynikajace z roznych przyczyn.
Niezaleznie od przyczyn powstania niezgodno$ci nalezy je wyeliminowac. Korekty
w studium wymajaja roéwniez tereny wobec ktorych wiadciciele gruntéw zlozyli
uzasadnione wnioski 0 zmiang przeznaczenia terenu.

Obowiazujace na terenie gminy plany miejscowe uchwalone zostaly w latach 1995 —
2010. W zdecydowanej wigkszosci sa to plany aktualne i odpowiadajace potrzeba chwili
obecnej. W zwiazku z powyzszym nie istnieje potrzeba zasadniczej zmiany ich
wszystkich. W toku realizacji ustalen tych planéw wychodza na jaw mankamenty, ktore
powinny byé poprawione, uzupelnione badZ zmienione. W chwili obecnej prowadzona
jest procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal (opublikowanego w Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 181 poz. 3377 z 2003 r.). Zmiana ta zostala podzielona na cztery
etapy, z ktérych pierwsze trzy (Etap II, Etap III, Etap IV) sq na etapie uzgodnien
tj, opracowane sg ich projekty. Czwarty etap obejmujacy zagadnienia sifowni wiatrowych
jest na etapie precyzowania przez potencjalnego inwestora szczegdtowych lokalizacji




tych sitowni, co skutkuje zatrzymaniem procesu zmiany do chwili okreslenia ich
polozenia.

Mozliwos¢ przeprowadzenia tych zmian powstala w konsekwencji uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktora zostata przyjeta
uchwalg nr XL1/329/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku.

V. Wnioski z analizy aktualnosci studium i planéw migjscowych

Zagadnienia zwiazane z planowaniem przestrzennym w gminie sg ,,procesem ciggtym”,
wymagajacym stalego monitoringu oraz czasowej aktualizacji, o czym $wiadcza wplywajace
wnioski o zmiany tych ustalen, wnioski kierowane sg przez wiascicieli gruntéw w celach
umozliwiajacych im realizacje zamierzefi inwestycyjnych, oraz wynikaja z potrzeb
rozwojowych gminy.

Stwierdza si¢ potrzebg zainicjowania w biezacym roku procedury zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra bedzie zgodna z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan, zmiana ta w znacznej czesci bedzie polega¢ na wyznaczeniu terenow
aktywizacji gospodarczej w péinocnej czgsci miasta Rychwata.

Biorge pod uwage zasadg zréwnowazonego rozwoju, stan wykorzystania terenow, a takze
skutki finansowe dla gminy nalezy ocenié¢ iz przystgpowanie do procedury zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w biezacym roku nie jest
w pelni uzasadnione. Zmiang ta nalezy odlozy¢ na rok przyszly, zmiana powinna by¢
poprzedzona szeroka dyskusja publiczna, ktéra umozliwi szersze rozpoznanie zamierzen
i potrzeb inwestycyjnych.

Realizacja wnioskéw o zmiang przeznaczenia, poprzez zmiang planow miejscowych,
bedzie zasadna po przeprowadzeniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz na etapie zmiany tego dokumentu moga pojawié si¢
nowe potrzeby czy zamierzenia inwestycyjne. Trudno jest przewidzie¢ jakich zmian begda
wymagaly plany miejscowe, gdyz potrzeby przeksztalcen moga wystapi¢ w diuzszej
perspektywie ich obowiazywania, idac powyzszym tokiem rozumowania kolejna zmiana
planu miejscowego winna by¢ przeprowadzona w roku 2013.
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