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Zatacznik nr 16

do Uchwaty Nr XVI/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale
zdnia 17 lutego 2020 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Rada Miejska w Rychwale postanawia, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej sa sieé
kanalizacji sanitarnej. siec kanalizacji deszczowej oraz sie¢ wodociggowa. Ponadto wystapia
koszty zwiazane z realizacjg drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowaé bedg wlasciwe przedsiebiorstwa
w kompetencji. ktorych lezy rozwdj poszezegdinych sieci zgodnie z ustaleniami planu oraz na
podstawie przepiséw odrebnych:

3) okreslenie termindw przystapienia i zakofczenia realizacji poszczegdlnych inwestycii,
ustalone bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej:

4) inwestycje realizowane mogg byc¢ etapowo w zaleznosci od dostepnosci  srodkow
finansowych.

2. Inwestycje 7z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie finansowane bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy i Miasta Rychwat:

2) wspollinansowanie srodkami zewnetrznymi. poprzez budzet Gminy i Miasta Rychwal -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa.

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych.
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

¢) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw - Etap XV

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal
w zakresie wybranych terenéw - Etap XV sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr L1/337/18
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal w zakresie wybranych
terenow - Etap XV,

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.). Przyjete w zmianie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikaja zustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal zatwierdzonego uchwala nr V/37/19 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 1.

W zwiazku z wnioskami mieszkafcéw oraz uwzgledniajac aktualne potrzeby rozwojowe gminy zaszla
potrzeba zmiany obowiazujgcego planu. Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszary potozone
w nastgpujacych obrebach geodezyjnych: Biala Panienska, Dabroszyn, Gliny, Grabowa, Grochowy,
Jaroszewice Rychwalskie, Kuchary Borowe. Modlibogowice, Rybie. Rychwal. Siaszyce. Swiecia,
Zlotkowy. Zosinki. przedstawione na zalacznikach graficznych do uchwaty (zatacznik nr 1.1, 2.1, 2.2, 2.3,
24.3.1,3.2,3.3,34.3.5,4.1.42. 43, 44. 45, 46,5.1, 6.1, 6.2, 7.1. 8.1. 8.2. 9.1. 9.2. 9.3. 10.1. 1.1,
[2.1, 13.1, 14.1). Ustalenia projektu zmiany planu. dla terenéw w granicach okreslonych na wyzej
wymienionych zalacznikach zawarte sa w czesci tekstowej uchwaly.

Projekt zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistveznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, wtym: ustawa zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz U. z2018r. poz. 1945 ze zm.). ustawa zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018, poz. 2081 ze
zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania projektu zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa. zostala w pelni
uwzgledniona. a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wszystkie niezbedne. wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. | UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rvchwal w zakresie
wybranych terenéw - Etap XV sporzadzona zostala z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
zart. | ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.). a w szczegdlnosci z:

[)wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. poprzez ustalenie zapiséw
dotyczacych m.in. nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych
wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach planu
wprowadzono ustalenia dotyczace m.in.: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. nieprzekraczalnych linii zabudowy. przeznaczenia terendw. zasad podziaiu
terenéw na dzialki budowlane. wskainikow zagospodarowania terendw i parametréow ksztaltowania
zabudowy. zasad obstugi w zakresie komunikacji. zasad realizacji infrastruktury technicznej:

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw;

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
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i lesnych:

a)ywymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode. odprowadzania sciekow. gospodarki odpadami. okreslenia zasad w zakresie ochrony
powietrza. wod. ziemi. ochrony przed halasem ipolami elektromagnetycznymi. a takze poprzez zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko. za wyjatkiem realizacji
infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegélowymi oraz
zakaz budowy zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia [ub zdrowia ludzi. a w szczegolnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b)w trakcie sporzgdzania projektu zmiany planu wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody. o ktérej mowa
wart. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego 19951 o ochronie gruntéw rolnvch ilesnych., na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Decyzja z dnia 28 pazdziernika 2019 r. (znak: DR-
1.7151.68.2019) Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego wyrazit zgodg na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne 0,4800 ha gruntéw lesnych niestanowiacych whasnosci Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 217/2
z obrebu ewid. Rybie.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

c)w granicach zmiany planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw. tereny gornicze, obszary osuwania sig¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwiazku z tvm nie okresla sie sposobu ich zagospodarowania.

d)w granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

e)wymagania w zakresie gospodarowania wodami iochrony wéd powierzchniowych i podziemnych,
w tym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 .Konin - Kolo - Turek™, w ktérego zasiegu znajduja
sie tereny objete projektem zmiany planu poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)dla terendw objetych zmiang planu polozonych w granicach udokumentowanego zloza wegla
brunatnego WB16755 ..Grochowy - Siaszyce™ zasady ochrony okreslaja przepisy odrebne w zakresie prawa
geologicznego i gbérniczego.

g)na terenach objetych zmiana planu nakazuje sig¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska. zgodnie
z przepisami odrebnymi:

4)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na
brak dobr kultury wspoltczesnej nie wprowadzono ustaleii w zakresie ich ochrony;

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb
niepelnosprawnych:

a)poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadniei zwiazanych z ochrona zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b)potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia
potrzeb osob niepelnosprawnych szczegoélnie na terenach przestrzeni o charakterze ogélnodostepnym oraz
realizacji miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

6)walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementdw wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowvch terendw
budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest polozenie obszaréw objetych zmiang planu
w bezposrednim sasiedztwie terenow zurbanizowanych. Granicza one z istniejaca zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa, ustugowg i produkeyjna. co umozliwia dalsza rozbudowe sieci infrastruktury technicznej
i drog mogacych obsluzy¢ nowe tereny budowlane. Tereny przeznaczone w zmianie planu pod nowa
zabudowe przyniosa wplywy do budzetu gminy z tytulu podatkéw od nieruchomoscei i oplaty planistycznej.
Wskutek uchwalenia zmiany planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwiazane z wykupem terendw
pod cele publiczne-zwigzane z poszerzeniem drég oraz budowa infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wykazala potencjalne dochody budzetu gminy:
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T)prawem wlasnosci. wyznaczajae liniami rozgraniczajacvmi tereny przeznaczone pod zabudowe.
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowana wola wiascicieli dzialek:

8)potrzebami interesu publicznego, atakie potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowyeh. poprzez stormulowanie zapiséw dotvezacych
istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej:

9)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty
sluzace obronnosci i bezpieczenstwu paristwa, ktére wymagalvby uwzglednienia w granicach opracowania
zmiany planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa nie wymagaly okre$lania
w planie;

10) zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

a)Burmistrz Miasta Rychwal po podjgciu przez Rade Miejska w Rychwale uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w dniu 1l grudnia 2018 . oglosil w prasie miejscowej. w Biuletynie
[nformacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Rvchwal o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

b)projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 listopada 20191 do 4 grudnia 2019 r. W trakcie trwania wylozenia. w dniu
4 grudnia 2019 . w Urzedzie Gminy i Miasta Rychwal zoreanizowana zostata dyvskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sklada¢
do dnia 19 grudnia 2019 r. W okreslonym terminie do projektu zmiany planu wplyneto | pismo z uwaga,
kt6ra zostala poddana szczegotowej analizie pod katem mozliwosci Jjej uwzglednienia, a nastepnie zostala
rozpatrzona przez Burmistrza Gminy i Miasta Rychwal. Uwaga ta zostala w catosci nieuwzgledniona.

I1)zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej. w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszert Urzedu
Gminy i Miasta Rychwat;

12)potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody — w projekcie zmiany planu ustalono
zaopatrzenie zabudowy =z istniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych projektem
zmiany planu. majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Przeznaczenie terendw
okreslone w projekcie zmiany planu nie narusza ustalen  Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal i jednoczegnie zaspokaja zapotrzebowania na
tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego. efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete projektem zmiany planu
polozone sa w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej. transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury technicznej.

Dzialania planistyczne maja na celu wprowadzenie Jasnych regul izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwiazania projektowe. wtym szczegdlowe zasady
tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzvtkowania terenow i obiektdw budowlanych. zapewnia
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu. zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. | USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Rychwal oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy i miasta Rychwal stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja
miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego  z uwzglednieniem aktualnych  potrzeb
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przestrzennego rozwoju miasta i gminy Rychwal (Uchwala Nr VIII 48/15 Rady Miejskiej w Rychwale
zdnia 24 czerwea 20151 wsprawie  oceny  aktualnosci  Studium  uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terenéw - Etap XV nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal zatwierdzonego
uchwala nr V/37/19 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 1.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie zprognoza skutkéw
finansowych opracowana do przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwiazane z:
wykupem budowa infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej) w wysokosei ok. 2 385
180 zl, realizacja drog publicznych w wysokosci ok, 491 630 zl.

Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia zmiany planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy
z tytulu podatku od nieruchomosci w wysokosci ok. 8 676 000 zt oraz ztytulu oplaty planistyczne]
w wysokosci ok. 139400 zt. W zwigzku ztym uchwalenie irealizacja zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie miafo korzystny wplyw na budzet gminy. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego zmiana
planu, wigc faktyczne wartosci wydatkow iwplywow do budzetu gminy moga odbiegaé¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal
w zakresie wybranych terenow - Etap XV spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze byé
przedstawiony Radzie Miejskiej w Rychwale do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie
wybranych terenéw - Etap XV po uchwaleniu bedzie stanowila nalezyty podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.
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