UCHWAZLA Nr XXXI11/246/13

RADY MIEJSKIEJW RYCHWALE
zdnia 17 stycznia 2013 r.

w sprawie zmiany miegj scowego planu zagospodar owania
pr zestr zennego gminy i miasta Rychwat — Etap V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012r poz. 647) w zwiazku uchwata Nr XI111/112/11 Rady Migskigg w Rychwale z dnia 25
pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat uchwala, co nastepuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakr es obowigzywania planu.
81

1. Stwierdza sig, ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — Etap V, nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalong uchwata Nr XL1/329/10 Rady
Migskig w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat, ktdéra otrzymuje nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat - Etap V", zwana dalgj planem.

§2.

Zakacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 3;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4,

3) rozstrzygnigcie o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 5.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symboleterendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisdw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pastechnologiczny wzdtuz linii el ektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) pastechnologiczny wzdtuz linii elektroenergetyczne niskiego napigcia;



3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacel do granicy obszaru.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust. 2, oraz wynikajace z nich ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i
prawnym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow objetych planem biegnace na

rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

budowli stuzaceg reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory niejest budynkiem,;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona narysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewnetrznych. Dopuszcza
Sie tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w szczegdlnosci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5m
wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza sig¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istnigacych, lokalizacje¢ podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i teletechnicznych, stagji
transformatorowych, stacji  redukcyjnych gazu, dopuszcza Si¢ Wwysuniccie przed
nieprzekraczalna linie zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tgj granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunkach planu) z
sasiednimi dziatkami i terenami oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach nie
mnigjszych niz 3m lub 4m lub w sposob dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczegllnymi.

obiekcie obstugi techniczng - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w
szczegblnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektryczne,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob
zagospodarowania terenu;



6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
Zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenig;

urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilng, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

10) pasie technologicznym linii elektroenergetyczngl — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tgj linii w zakresie emigji
pola dektromagnetycznego oraz hatasu;

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace pr zeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodar owania i zabudowy

obszar u obj etego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego ninigjsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegolnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinng;

2) U —tereny zabudowy ustugowsy;

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinng;

4) KDW —tereny drég wewnetrznych.

§6.

Cele takie jak: obiekty obstugi technicznegj wymienione w § 4 pkt 4, urzadzenia pomocnicze
wymienione w 8 4 pkt 9, ciagi komunikacji wewnetrzng: pieszej, rowerowsj, jezdnej i pieszo-
jezdng mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny przepisami szczegdlnymi i
zasadami wspoGtzycia spotecznego.

Plan nie przewiduje terenéw przeznaczonych wytacznie na cele publiczne.

Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji ceddw publicznych
w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych ninigjszym planem oraz zgodnie
Z punktem 1.

Na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje

obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwtaszcza: obiektéw obstugi techniczng, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilngj, ratownictwai bezpieczenstwa panstwa.



Rozdziat 3.

Ustalenia ogdlne w zakresie: ochrony przyrodnicze, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref ujeé wody, ochrony zbior nikéw waéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terendw gér niczych.

§8.

1. Tereny objgte sporzadzanym planem nie sa objgte formami ochrony przyrody wymienionymi w
przepisach odrebnych. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowaniai ochrony zieleni oraz terendw
biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istnigjacego drzewostanu,

b) na dziatkach powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 22/4 w Rybiu, oznaczonych symbolem
2MN, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna na terenie biologicznie
czynnym, ktéry stanowi 70% kazde dziatki, co najmniel na potowie terenu biologicznie
czynnego nalezy zachowaé istnigjacy drzewostan lesny (35% terenu kazdej dziatki),

c) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

d) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokigj nie mozna wykonywa¢ bezposrednio pod liniami el ektroenergetycznymi,

e) zelen wysoka nalezy lokalizowaé¢ minimum po jednej stronie kazdej z drog wewngtrznych.

2. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie sa zagrozone powodzia,
nie zngjduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znagjduja si¢ w strefach ochronnych wod
otwartych.

3. Tereny objete planem nie sa ustanowione terenami gorniczymi.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Teren przedstawiony na zataczniku graficznym nr 2 w obrebie Swigcia zngjduje si¢ na terenie
gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego GZWP nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu
ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlang tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miare, wynikgjaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkdw migjscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardéw jakosci $rodowiska
wymaganych przez przepisy odrebne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczna.

3. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sie do terenéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw zabudowy
mieszkaniowsej jednorodzinng.

4. Teren oznaczony symbolem U/MN, teren zabudowy ustugowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinng, kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktérych obowiazuje nie



przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych. Na terenie U/MN istnigjaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozne pozostaé
lub moze by¢ lokalizowana nowa wylacznie, jesli dziatalnos¢ ustugowa nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terendéw
mieszkani owo-ustugowych.

§11.
Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadow zobowiazani sa do ich selektywne zbidrki, umozliwigjace pézniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone selektywnie w sposdb uniemozliwigjacy ich
negatywny wptyw na srodowisko zgodnie z powszechnie obowiazujacym prawem i przekazywane
uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje sie naterenie planu tworzenia sktadowisk odpaddw i unieszkodliwiania odpadow;

5) w celu redlizacji selektywne zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

6) dopuszcza sie usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach
drog;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wiasng nieruchomosci lub w innym migjscu okreslonym na etapie pozwolenia na budoweg
lub zgtoszenia rob6t budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

§12.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terendw znajdujacych si¢ w
granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu i redlizagji
dopuszczonych w tych pasach obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci oraz
zachowa¢ wymagania norm oraz przepisow odrgbnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach pasdw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.

Rozdziat 5.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegaj acych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkdéw i dobr kultury wspotczesng.

§13.

1. Na catych terenach przedstawionych na zatacznikach: nr 1 w Kucharach Koscielnych i nr 2 w
Swigciach, wyznacza sie¢ strefy ochrony konserwatorskigj stanowisk archeologicznych. Na
terenach tych, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji
zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).



2.

Na obszarze calego planu w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z

szerokoptaszczyznowymi  pracami  ziemnymi  zwigzanymi z budowa dr6g, dla ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowiazek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- stalego nadzoru archeol ogicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszelkie prace archeologiczne podlegaja przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Rozdziat 6.

Ogdlne zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
techniczng oraz komunikagji.

§ 14.

Publiczne sieci infrastruktury technicznegj powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog,
a takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
réwnolegtych do drég, przed liniami zabudowy.

§ 15.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w 8 4 pkt 3 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Brak wyznaczone na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odrebna
wiasnos¢, oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w odlegtosci
3m lub 4m, lub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng.

Po podziale terendw, zabudowe nalezy lokalizowaé w stosunku do nowych granic, w
odlegtosciach 3m lub 4m, lub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinng. W przypadku wydzielenia dziatek stanowiacych dojazdy, a nie
wyznaczonych w planie, jako drogi wewngtrzne, zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimum 5m od tych dziatek.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1

2)

3)

4)
5)

Zasilanie w energie elektryczna odbywaé sie bedzie z istnigace i projektowang sieci
elektroenergetyczng.

Sie¢ elektroenergetyczna nalezy redlizowaé jako kablowa, dopuszcza sie redizacie
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w  przypadkach uzasadnionych istnigjacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagows), na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociagowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidual ne ujecia wody.

Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia sciekdw do sieci kanalizacyjnej.

Dopuszcza sie do czasu redlizacji sieci kanalizacji sanitarngj, tymczasowe odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie wywozone do punktu
zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika oraz przydomowe
oczyszczalnie sciekow.



6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8) Na terenach objetych zmiana planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczeg6towych
(drenowaniai rowy). W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy
przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszdkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaktdcajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Redlizacja inwestycji na terenach, na ktorych
wystepuja urzadzenia medioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami
szczegllnymi. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwtocznie zleci¢ ich
naprawe wyspecjalizowangj firmie,

9) Cze$¢ terenu drogi wewnetrzngg KDW na zataczniku nr 3 w obrebie Rybie, przez ktéra biegnie
réw melioracyjny nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako réw melioracyjny,
dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu.

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

11) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i
stale oraz aternatywne zrodta energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza sig¢ stosowanie paliw weglowych wytacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych retortowych o sprawnosci wynoszacej powyzej 80%.

12) Aktualnie naterenie brak sieci gazowych. Dla howych sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych
nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w przepisach szczegolinych.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wiasngj inwestora;

2) nalezy zapewni¢ minimum 2 migjsca postojowe lub zamiennie migjsca garazowe na jeden |okal
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngj (moga to by¢ jedno migjsce w
garazu i jedno postojowe, lub dwa migjscaw garazu lub dwa miegjsca postojowe);

3) nalezy zapewni¢ minimum 3 migisca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osdb
zatrudnionych, oraz jedno miegjsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowe w innych
obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co naimnig jedno migjsce postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych.

§18.

1. Obstuge komunikacyjna terendw przedstawionych na zataczniku nr 1 uchwaty w obrebie Kuchary
Koscielne nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenu drég gminnych.

2. Obstuge komunikacyjna terenéw przedstawionych na zataczniku nr 2 uchwaty w obrebie Swiecia
nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenu drogi gminng i drogi powiatows.

3. Obstuge komunikacyjna terendw przedstawionych na zataczniku nr 3 uchwaty w obrebie Rybie
nalezy zapewni¢ poprzez istnigjacy zjazd z drogi krajowej nr 25 na droge wewngtrzna na dziatce o
nr ewid. 23/14, oraz droge wewngtrzna na dziatkach nr 23/14, 23/10.

4. Projektuje si¢ droge wewnetrzna zakonczona placem do zawracania pojazdow o wymiarach placu
20m x 20m, zgodnie z rysunkiem planu - zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

5. Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrzng jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ takze na kazdym terenie za zgoda wiasciciela, w sposob
zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami wsp6tzycia spotecznego. W szczegolnosci w wyniku



N

1.

podziatu terenéw na dziatki dopuszcza sie takze tworzenie dziatek stanowiacych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Rozdziatl 7.
Ogdlne zasady i war unki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 19.

Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

Dopuszcza si¢ podziaty i taczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
Dopuszcza sie podziaty stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w
takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszcza sig¢ nowe
podziaty pod katem prostym w stosunku do przylegtego pasa drogowego. Dopuszcza sie podziat
dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i taczenia musza
powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych
ksztalt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury,
uksztattowanie i istnigace pokrycie szata roslinna utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ potaczone i podzielone w oparciu o
przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli
sa one niezbedne dla zapewnienia dostepu do drég publicznych. Parametry dziatek stanowiacych
dojazdy powinny spetniac wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z p6zn. zm.)

Rozdziat 8.

Ogdlne zasady rozmieszczaniareklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.

§ 20.

Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé na wszystkich terenach, we
wzajemnych odstgpach wynoszacych minimum 100m migdzy kolginymi. Na terenach zabudowy
nie moga one przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég nie
moga przekracza¢ wysokosci 4m.

Zakazuje sie umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkdow
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonegj dziatalnosci umieszczane w formie
estetyczngj kompozycji w migjscach wyznaczonych, wskazanych w projektach budowlanych.
Lokalizujac budowle i urzadzenia stuzace reklamie nalezy zachowat odlegtosci od drég
publicznych zgodne z przepisami odrgbnymi.

W przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje
nalezy zgtosi¢ wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9.
Ogdlne war unki zagospodar owania terenu, ksztalttowania zabudowy i krajobrazu.
§21.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenéw
z dementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.



2. Nalezy zachowa¢ ustalona planem kompozycjg¢ przestrzenna wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje sie akcentow architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczeg6towych
wysokosci budynkéw oraz potozenia kalenic dachéw.

§22.
Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczeg6towe Dziatu |1 nie nakazuja inaczej obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych o kubaturze do 2500m?
ustala sie obowiazek pokrycia dachow dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha,
dachy dla tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0
katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni.

2) Dla budynkéw ustugowych o kubaturze powyze 2500m? oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych ustala sie obowiazek pokrycia dachdéw dachéwka, materiatem dachowkopodobnym
lub blacha, dachy dla tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni lub ptaskie — o
katach nachylenia potaci dachowych od O stopni do 15 stopni.

3) Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkal no-ustugowych
oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyze powierzchni gruntu rodzimego.

4) Elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych powinny byé
w kolorach pastel owych lub z cegty, drewna albo kamienia.

5) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg i przebudowg istnigjacych budynkow z pozostawieniem
istnigjace liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach ptaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza sie remonty i rozbudowy istnigacych
budynkéw z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych.

6) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw nie dotycza budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych towarzyszacych zabudowie na terenach MN; U/MN; U.

7) Dopuszcza sig inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istnigjacej na dziakce lub w bezposrednim sasiedztwie;

8) Dopuszcza sig inne ksztatty dachow, inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia dachowego
wytacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia.

9) Zabudowe tymczasowa oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ ha terenach
MN; U/MN; U. Funkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw. Na terenie KDW zakazuje sie
realizacji zabudowy tymczasowe i tymczasowego zagospodarowywania terenu innego niz
tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych, dla lasdw oraz tymczasowego
umieszczania urzadzen reklamowych.

§23.
Brak innych ogdlnych i szczeg6towych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikéw,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepisow prawa
powszechnie obowiazujacych.
DZIAL |1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1M N.



§ 24.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem 1M N przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IM N obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjne, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IM N ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdg dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9,5m;
- maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7,5m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5m;
- maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- minimal na powierzchnia nowo wydzielangj dziatki - 800 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 20m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dach6w dwuspadowych — réwnol egty.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 2M N.

§ 27.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem 2M N przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2M N obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjng, sktadowe, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2M N ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dlia kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5m;

- maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7,5m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5m;

- maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,
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- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

- minimalna powierzchnia wymagajaca zachowania istnigjace zielni lesng - 50% powierzchni

biologiczng) czynngj, to jest 35% terenu kazdej dziatki;
- minimal na powierzchnia nowo wydzielangj dziatki - 2000m?;
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 25m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,04 do 0,3;

- uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu

dziatki w przypadku dach6w dwuspadowych — réwnol egty.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami U.

§ 30.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§31

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz |okalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjne.

§32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,5m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 70m;
- maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimal na powierzchnia nowo wydzielangj dziatki - 1000 m*
- minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 22m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy — dowolny.

Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonej symbolem U/MN.

§ 33.
Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetnigjace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynnei inne materiaty niebezpieczne,

2) podziatu terenu innego niz dopuszczone w ustaleniach ogdlnych oraz w przepisach odrebnych.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,5m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,5m;
- maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy — dowolny.

2) na jedng dziatce budowlang mozna zrealizowa¢: dowolna liczbg budynkéw ustugowych oraz
dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny wbudowany w
budynek ustugowy, oraz kazdorazowo wytacznie jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy
towarzyszacy funkcji mieszkalng, powierzchnia catkowita lokalu o funkcji mieszkalng w
budynku ustugowym musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni catkowitej budynkéw ustugowych,
powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku mieszkal nego nie moze by¢ wieksza niz 170n?,
powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinng (miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen ) musi by¢ mnigjsza niz 50%
powierzchni dziatki;

3) adaptuje sie w planie istnigjace obiekty ustugowe, obiekty te mozna rozbudowywat,
nadbudowywac i przebudowywa¢ do parametrow okreslonych w punkcie 1.

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodar owaniei zabudowa terenu drogi wewnetrzngl oznaczonego symbolem
KDW.

§ 36.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury techniczng, parkowanie pojazdéw
mechanicznych, rowy.
§ 37.
1. Zakazuje si¢ podziatbw terenu KDW innego niz wydzielajacych teren w liniach

rozgraniczajacych.
2. Minimum 10% terenu drogi powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

12



DZIAL |11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 15.
Ustalenia koncowe

§38.
Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscia
Gminy i Miasta Rychwat, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%.

§ 39.
Grunty rolne klas Ill, na dziatkach w Kucharach Koscielnych i Swieciach, przedstawione na
zataczniku nr 1 i nr 2 objete sa ostateczna decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-
265/11 z dnia 19.07.2011r wyrazajaca zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze. Grunty lesne na
dzialce o nr ewid. 22/4 w obrebie Rybie, przedstawione na zataczniku nr 3, objete sa decyzja
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.45.2012 z dnia 06.08.2012r wyrazajaca zgode
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

8 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat.
§41.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopol skiego.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
/-l Ireneusz Stachurski
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