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I. WSTEP
I.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Rychwat wprowadzony zostat

w wyniku reformy planowania przestrzennego w ramach Krajowego Planu Odbudowy

1 Zwigkszania Odpornos$ci. Plan og6élny sporzadzany jest zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.);

— Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego Gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 351).

I.2. Cele i zakres opracowania

Do sporzadzenia planu ogolnego gminy Rychwat przystagpiono na podstawie Uchwaty nr
[X/65/24 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Rychwat.

Zgodnie z art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) sporzadzenie projektu planu ogélnego
gminy poprzedzone musi zosta¢ podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogo6lnego.

Plan og6lny gminy jest nowym narzedziem planistycznym wprowadzonym na mocy
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dokument ten
uchwalany jest dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi¢ on bedzie akt prawa
miejscowego, okreslajacy zasady realizacji polityki przestrzennej gminy, zastgpujac tym
samym obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustalenia w nim zawarte beda wigzace zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13h. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wraz z projektem planu ogoélnego
sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czgsci tekstowej 1 graficzne;.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogolnego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w

tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3;
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2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy Ilub obszaru zabudowy
srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
og6lnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3

pkt 1 iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, ktorych mowa w art. 13b pkt 3,
przy czym, jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgloszonych do
ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢
geometri¢ tych obiektéw przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego moze stanowié prezentacja graficzna
obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych
do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogodlnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, reformy ustalenia planu
ogolnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju
gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostalo wszczete od dnia
wejScia w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

1.4. Zrédla informacji wykorzystane w opracowaniu

Uzasadnienie do planu ogoélnego gminy Rychwal sporzadzono w oparciu o dostgpne
materialy archiwalne, publikacje mapowe, a takze literatur¢ specjalistyczng i materiaty
niepublikowane. W niniejszej pracy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1) Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego w gminie Rychwat;
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2) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Rychwat 2024;

3) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Rychwat na lata 2024-2028;

4) Strategia Rozwoju Gminy Rychwat na lata 2023 — 2030 z uwzglgdnieniem perspektywy
do roku 2032;

5) Raport o stanie gminy Rychwat za rok 2024;

6) Program Opieki nad Zabytkami Gminy Rychwat na lata 2023-2026;

7) Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w  Poznaniu. 2019. Plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
Wielkopolska 2020+ wraz z PZPPOM. Poznan;

8) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego. 2020. Strategia rozwoju
Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r.;

9) EKOSTANARD Pracownia Analiz Srodowiskowych. 2020. Program ochrony $rodowiska
Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2030.

10) KZGW. 2022. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Warszawa;

11) Mapa topograficzna w skali 1:10 000;

12) Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:100 000;

13) Mapa Geologiczna Polski, w skali 1:20 000, 2004;

14) Mapa kruszywa naturalnego w Polsce w skali 1:500 000, Totkanowicz E., Zukowski K.,
PIG, 2001;

15) Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych w skali 1:800 000. PIG-PIB, Warszawa;

16)Mapa obszarow GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali
1:500 000, Kleczkowski A.S., Krakow, 1990;

17) Przegladowa mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:300 000. Instytut Geologiczny.
1958 r.;

18) Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny,
1997 r.;

19) Mapy zasadnicze SURE w skali 1:1000;

20) Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie, 2020 r.;

21)Mapa Gleb Polski IUNG Putawy w skali 1:300 000. 1961 r.;

Ponadto korzystano z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, informacji zawartych
na stronie Wojewodzkiego  Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska w  Poznaniu
(http://poznan.wios.gov.pl/), Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(http://gios.gov.pl/pl/), z internetowej bazy  Rejestru  Obszarow  Gorniczych
(http://baza.pgi.waw.pl/geow), a takze ze stron internetowych Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
(http://www.sejm.gov.pl/prawo/prawo.html).

Kolejnym Zrodtem informacji 1 weryfikacji zebranego materiatu byta bezposrednia wizja
lokalna terenu objetego opracowaniem wraz z jego otoczeniem. Wszystko to pozwolito na
ustalenie uzytkowania terenu.
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II. STREFY PLANISTYCZNE I PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA
I1.1. Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13c. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) obszar objety planem ogdlnym dzieli si¢
W sposob roztaczny na strefy planistyczne. Do stref planistycznych, ktére zostaly wyznaczone
w planie ogdélnym gminy Rychwat naleza:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) SU — strefa ustugowa;

5) SP — strefa gospodarcza;

6) SR — strefa produkcji rolniczej;

7) SI — strefa infrastrukturalna;

8) SN — strefa zieleni 1 rekreacji;

9) SC - strefa cmentarzy;

10) SO — strefa otwarta;

11) SK — strefa komunikacyjna.

I1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.), zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow
1 oblicza si¢ wedlug ponizszego wzoru:

PUM,
PZO

ZAP == M20 -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq,

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUM,y — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2y — oznacza prognozowanqg powierzchnig¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

P20- 3Py — 2P_49

Pyo = 2Py — P_3
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gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.19 — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane,

P — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancow gminy Rychwal

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysOw, przy obliczaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan, nalezy wykorzysta¢ najnowsze dane udostgpnione przez statystyke
publiczng, pochodzace z tego samego roku dla obu ww. wskaznikow.

Na potrzeby obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w obrebie
gminy Rychwat wykorzystano ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”, opracowang

przez Gtowny Urzad Statystyczny oraz najnowsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej
mieszkan pochodzace z 2024 r., opracowane rowniez przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Na podstawie §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia w celu obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa, nalezy skorzysta¢ z prognozy demograficznej obejmujacej okres
20 lat od roku, ktory uwzglednia najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostepnione przez statystyke publiczna.

W przypadku braku najnowszych danych udostepnionych przez statystyke publiczng
w zakresie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy, za prognozowang liczbg mieszkancow
przyjmuje si¢ liczbg zgodng z:

— najnowszymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
— prognoza demograficzng sporzadzong przez Gming obejmujacg okres 20 lat,
powiekszong o 5%.

Zgodnie z danymi demograficznymi z Gléwnego Urzedu Statystycznego, w 2024 r.
gmin¢ Rychwal zamieszkiwalo tacznie 7 971 osoby, z czego 50,3% stanowig kobiety, za$
49,7% to mezczyzni. Srednia gestosé zaludnienia dla terenu catej gminy wynosi 67,7 os/km?.
Miasto Rychwatl w 2024 r. zamieszkiwato 2 371 osdb, co stanowi 29,7% ogo6tu mieszkancow
gminy. W ponizszej tabeli przedstawiono strukture demograficzng gminy w latach 2019-2024.

Tabela 1. Liczba ludnosci gminy Rychwat w latach 2019-2024




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RYCHWAL

(CZESC TEKSTOWA)

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Cala Gmina 8 249 8 048 8 031 8013 7982 7971
w tym:

Kobiety 4152 4045 4029 4031 4014 4011

MegzcezyZni 4097 4003 4002 3982 3968 3960

Miasto Rychwat 2373 2 405 2374 2356 2383 2371
w tym:

Kobiety 1205 1224 1198 1189 1197 1184

MegzcezyZni 1168 1181 1176 1167 1186 1187

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Ryc. I Liczba ludnosci mieszkancow gminy Rychwat w latach 2019-2024
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Na przestrzeni ostatnich lat zauwazalny jest niewielki spadek liczby mieszkancow. Od
2019 roku, liczba mieszkancéw gminy zmniejszyla si¢ o 278 0sob, w poréwnaniu do 2024 r.
Zauwazalny stosunkowo niewielki spadek pozostaje wynikiem powolnych proceséw
demograficznych, takich jak migracje, ujemny przyrost naturalny oraz rosnacy udziat os6b w
wieku powyzej 65 lat w strukturze ludnosci gminy.

Sporzadzona przez Gltéwny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna dla gminy
Rychwat obejmuje okres do roku 2060 1 przedstawiona zostata na ponizszym wykresie.

Ryc. 2 Prognoza demograficzna dla gminy Rychwat na lata 2023-2060
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r., na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano dane demograficzne do 2044 roku.

Ryc. 3 Prognoza demograficzna dla gminy Rychwat na lata 2024-2044
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RYCHWAL
(CZESC TEKSTOWA)

Jak wynika z powyzszego wykresu (Ryc. 3) liczba mieszkancow w Gminie bedzie
stopniowo malec.

Ostatecznie zgodnie z prognoza demograficzng sporzadzona przez Gtowny Urzad
Statystyczny przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancéw gminy Rychwat w 2044 r.
(t). horyzont prognozy) wyniesie 6 597 oséb. Liczba ludno$ci zmniejszy si¢ o 1 374 oséb
w porownaniu do 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
prognozowang liczbe mieszkancéw Gminy w 2044 r. powigkszono o 5%. W zwigzku z czym
przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancéw w Gminie Rychwat wyniesie 6 927 oséb.

Prognozowana powierzchnia uZytkowa mieszkan w Gminie Rychwal

Gtoéwny Urzad Statystyczny podaje, ze wedtug danych z 2024 r. powierzchnia uzytkowa
mieszkan na 1 osobe wynosila 29,5 m?.

Tabela 2. Powierzchnia uiytkowa mieszkan na 1 osobe w wybranych latach na terenie Gminy
Rychwat

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 5 5 )
24,1 m 26,2 m 31,0 m
1 osobeg

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wyznacza si¢ na podstawie jednego
ze wzorow wskazanych w §3 ust. 3 rozporzadzenia.

P3¢ = 3P¢ —2P_49
P20=3x31—2x26,2

P,o = 40,6 m?

Pyy =2Py—P_,

P20=2x31—24,1

P,o = 37,9 m?
Tabela 3. Prognozowana powierzchnia uiytkowa mieszkan w Gminie Rychwat na 1 mieszkanca
Dane Prognozowana powierzchnia na 1 mieszkanca
-10 lat 40,6 m?
-20 lat 37,9 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RYCHWAL
(CZESC TEKSTOWA)

Do dalszych obliczen przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w Gminie na jednego mieszkanica wyniesie 40,6 m>.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w Gminie Rychwal

Na podstawie opracowanych powyzej skladowych wzoru na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz danych dotyczacych tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie, obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w Gminie Rychwat.

Tabela 4. Lgczna powierzchnia uiytkowa miesgkan w Gminie Rychwal
Rok 2004 2014 2024

Laczna powierzchnia mieszkan 202 662 m? 221289 m? 247 229 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

PUM,
ZAP = MZO -
P,
ZAP = 6927 247 229
B 40,6

ZAP = 837,5 mieszkancow

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w Gminie Rychwat wynosi
838 mieszkancow. Jednak zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia w sytuacji, gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ wynosi mniej niz 1000, a gmina liczy co najmniej 5000
mieszkancow, mozliwe jest przyjecie zapotrzebowania na poziomie 1000.

W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w gminie Rychwat
wynosi 1000 mieszkancow.

I1.3. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wyznaczajac strefy
planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

W zwigzku z czym w pierwszej kolejnosci dokonano analizy obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obrebie gminy Rychwat pod katem
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie gminy obowigzuje obecnie jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w dniu 9 pazdziernika 2003 roku, do ktéorego w kolejnych latach
przyjeto 17 zmian.

Tabela 5. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie
Rychwat
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Lp.

Nazwa

Data uchwaly

Nr uchwaly

Powierzchnia
[ha]

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat

9.10.2003

X/60/03

12164,57

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat Etap - |

3.03.2010

XXXV1/290/10

50,77

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat Etap - 111

21.06.2011

IX/71/11

47,90

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat Etap - IV

21.06.2011

IX/72/11

35,74

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat Etap - II

11.08.2011

X1/90/11

76,40

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat - Etap V

17.01.2013

XXXI1/246/2013

5,98

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat - Etap VI

17.01.2013

XXX11/247/2013

19,74

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat - Etap VII

17.01.2013

XXX11/248/2013

65,74

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw w obrgbach

I3

Swigcia, Franki, Czyzew, Dabroszyn, Wardezyn

30.12.2013

XLV/325/13

823,27

10.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenow - Etap X

4.09.2014

LI1/388/14

13,55

11.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw - Etap XL

4.09.2014

LII/389/14

71,63

12.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat - Etap XII

6.11.2015

XI11/80/15

9,81

13.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat - Etap XIII

6.11.2015

XII1/81/15

0,13

14.

W sprawie ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — Etap XIV czes¢ A”

22.11.2017

XXXIX/259/17

13,82

15.

W sprawie ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — Etap XIV cz¢é¢ B”

6.02.2018

XLI1/275/18

0,55

16.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw - Etap XV

17.02.2020

XVI1/123/20

44,13

17.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwatl w zakresie
wybranych terenow - Etap XVI

30.12.2021

XXXVII/276/21

143,34
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W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenow - Etap
XVII

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Rychwal

18. 18.09.2025 XVIII/109/2025 212,21

I1.4. Obszary uzupelnienia zabudowy i przyczyny ich wyznaczenia

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie og6élnym
mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy. Obszary te stanowig podstaw¢ do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy dla terenéw, na ktérych nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W celu zapewnienia spojnego i zrOwnowazonego rozwoju
gminy oraz efektywnego wykorzystania luk w istniejgcej strukturze przestrzennej podjeto
decyzje o wyznaczeniu takiego obszaru w ramach procedury sporzadzania planu ogolnego

Obszary uzupetienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1
ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaré6w uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz
0 obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb-Py)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

Na podstawie ww. wzoru obliczono maksymalne powigkszenie obszaru uzupetnienia
zabudowy w obrebie gminy Rychwat. W gminie dopuszczalne jest zwiekszenie o 141,94 ha.

Pp =25% * (865,81 ha — 298,04 ha)
Pp=141,94 ha

W ramach optymalizacji uktadu przestrzennego gminy Rychwat, obszary uzupetnienia
zabudowy rozszerzono w obrebie istniejacych struktur, co pozwolilo na eliminacje luk
w zabudowie 1 poprawe jej ciagglosci. Przy poszerzaniu granic obszardw uzupelnienia
zabudowy wyroéwnano je przede wszystkim do dziatek ewidencyjnych oraz wiaczono dziatki
stanowigce luki w istniejgcej zabudowie.
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(CZESC TEKSTOWA)

W zwiazku z tym obszar uzupetnienia zabudowy w obrgbie gminy Rychwat zostat
zwigkszony o 128,54 ha, co jest zgodne z maksymalng dopuszczalng powierzchnig
powickszenia.

IL.5. Chlonnos¢ teren6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
planistycznych

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chlonnos$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:
- powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk istniejacej zabudowy;
- chlonno$¢ terendow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami.

W pierwszej kolejnosci dokonano analizy parametrow istniejacej zabudowy w oparciu
o aktualne zagospodarowanie gminy. Zrezygnowano z przeprowadzania obliczen dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng z uwagi na fakt, iz w planie ogdlnym
gminy Rychwal nie przewiduje si¢ wyznaczania nowych terendéw o tym przeznaczeniu.
Oszacowano, ze $rednia nadziemna intensywnos¢ istniejgcej zabudowy wynosi dla:
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ): 0,09;
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsg (SZ): 0,20.

Dla nowej zabudowy w ramach projektowanych stref planistycznych przyjeto parametry
W sposob najbardziej zblizony w zakresie rodzaju zabudowy i jej nadziemnej intensywnosci.
Zatozono, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi 40,6 m*/os, zgodnie
z obliczeniami wykonanymi w Rozdziale I1.2.

Biorgc pod uwage proporcje miedzy funkcja mieszkaniowq i innymi funkcjami zabudowy
w obrgbie gminy Rychwat, przyjeto, ze w ramach terenéw oznaczonych symbolami SJ i SZ,
zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ odpowiednio: 60% i 20%.

W zwigzku z powyzszym chionno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie w strefach (SJ, SZ) wynosi 12 887 mieszkancow.

Obliczenia dotyczace chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, przedstawiono
W ponizszej tabeli.

Tabela 6. Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obrebie gminy
Rychwal

I Il I v % VI VIl VIII X

SJ 04 | 296762844 60 723 402,49 506 381,74 12 472
70 40,6

SZ | 04 339 759,54 20 24 072,45 16 850,72 415
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I I I v A\ V1 Vi VIII IX

z= 12887

gdzie:

I — oznaczenie strefy,

II — usredniona nadziemna intensywnos¢ zabudowy,

111 - powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (m?),
IV — udziat zabudowy mieszkaniowej w stosunku do pozostatych funkcji terenu (%),

V — powierzchnia catkowita zabudowy pod funkcje mieszkaniowg (m?),

VI — wspolczynnik korygujgcy powierzchnie catkowitq zabudowy (%),

VII - szacunkowa powierzchniowa uzytkowa (m?),

VIII - §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (m?),

IX — chionnos¢ terenow niezabudowanych (mieszkancy).

I1.6. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa z chlonnoscia
terenow niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w Gminie Rychwat wynosi 1 000
mieszkancoOw, natomiast chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie wynosi 12 887 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w strefach
planistycznych, suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Z.AP7p, = 700 mieszkancow ZAP130% =1 300 mieszkancow

W zwigzku z powyzszym, chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszarow
przeznaczonych pod zabudowg jest wigksza niz zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy nie wyznacza si¢ nowych stref planistycznych poza
granicami  obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz obszaréw uzupeinienia zabudowy.

III. PRZYCZYNY WYZNACZENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Kazdy gminny katalog stref planistycznych,
obligatoryjnie okresla podstawowy profil funkcjonalny kazdej strefy planistycznej,
a fakultatywnie, w zaleznos$ci od specytikacji terenu moze okresla¢ profil dodatkowy.
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Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla

poszczegolnych stref opisane zostaty w ponizszych rozdziatach.

II1.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — SW

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dzialkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz,ema Profil dodatkowy ) nadzwmnz& ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zch!11
terenow intensywnos¢ | zabudowy | zabudowy | biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1SW Teren zabudowy mieszkaniowej 1,5 50 20 30
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa ta zostala wyznaczona na podstawie istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisOw w obowiazujacych dokumentach

planistycznych.

I11.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy ) naduemnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zch{11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-54 SJ Teren zabudowy letniskowe;j 0,8 40 12 30
lub rekreacji indywidualne;j,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
55-58 SJ | Teren zabudowy letniskowej 1,2 40 12 30
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
59-386 SJ | teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 10 30
lasu, teren wod
387-392 SJ | teren zieleni naturalnej, teren 1,1 35 10 30
lasu, teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w ramach uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych
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zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow w obowigzujacych
dokumentach planistycznych.

IIL.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Maks. Maks. udziat Max. Min. udziat
Oznacz'enla Profil dodatkowy ) nadz1emnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-574 SZ Teren rolnictwa z zakazem 0,5 25 15 30
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
575-589 SZ | Teren rolnictwa z zakazem 0,8 25 15 30
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

istniejacej zabudowy zagrodowej oraz w ramach

uzupeltnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly

wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapiséw w obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

II1.4. Strefa ustugowa — SU

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’enla Profil dodatkowy ) nadzwmmt ) powierzchni | wysokos$¢ p(.)w1e1:zch{11
terenow intensywno$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-20 SU | Teren sktadow i magazynow, 1,5 50 15 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
21-76 SU | Teren sktadow i magazynow, 1,2 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
77 SU Teren sktadow i magazynow, 1,2 40 12 30
teren elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

istniejagcej zabudowy uslugowej oraz w ramach
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uzupelnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapiséw w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

IILS5. Strefa gospodarcza — SP

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'ema Profil dodatkowy ) nadz1emnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-36 SP Teren ustug, teren zieleni 1,4 70 25 20
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcyjnej 1 produkcyjno-
ustugowej oraz w ramach uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref
planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapiséw

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.
II1.6. Strefa produkcji rolniczej — SR

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’enla Profil dodatkowy ) nadzwmna’ ) powierzchni |  wysokos¢ p(}Wlel:zch{n
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1-384 SR Teren rolnictwa z zakazem 1 50 25 30

zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcji rolniczej oraz w ramach
uzupelnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisdéw w obowiazujacych dokumentach
planistycznych.

II1.7. Strefa infrastrukturalna — SI

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
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teren zieleni urzadzone;j,
teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod

(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy ) nadzwmnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchf11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-43 SI Teren ustug, teren produkc;ji, - - - 20

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej infrastruktury technicznej oraz w ramach jej
uzupelnienia. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapiséw w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

II1.8. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych teren infrastruktury techniczne;.

rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalne;j, teren lasu

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy ) nadzwmnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchf11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1-10 SN Teren ustug sportu i - - - 50

Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktéw planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IIL.9. Strefa cmentarzy — SC

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

teren ustug handlu

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznaczsnla Profil dodatkowy ) nadzwmna! ) powierzchni | wysokos¢ p(')w1e1:zch{11
terenow intensywno$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1-5 SC Teren ustug kultu religijnego, - - - 30
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy ) nadzwmnzt ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zchf11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

II1.10. Strefa otwarta — SO

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;j,

teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy ) nadzwmnzt ) powierzchni |  wysokos¢ p(.)w1e1:zchf11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-9 SO Teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni stoneczne;j, - - - -
teren zieleni urzadzonej
10-18 SO | Teren elektrowni stonecznej, _ 3 3 3
teren zieleni urzadzonej

Strefy te wyznaczono na terenach cennych przyrodniczo, niepredysponowanych do
zabudowy tj. lasy, obszary chronione, tereny wod czy ciagi ekologiczne.

III.11. Strefa komunikacyjna — SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacyjnej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren zieleni

urzadzonej, teren lasu, teren

zieleni naturalnej, teren wod

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz'enla Profil dodatkowy ) naduemna& ) powierzchni | wysokos¢ p(.)w1e1:zch{11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

1-2 SK Teren drogi zbiorczej, teren - - - -

Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone na terenie drog klasy glowne;.
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IV. SPOSOB ~ UWZGLEDNIENIA  UWARUNKOWAN  ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Zgodnie z art. 13b. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ustalenia planu ogdlnego okresla si¢
uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srodladowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 1 ...), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoélczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
1) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
r) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
7) zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowg w gminie.
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IV.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Wielkopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego zostat przyjety
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwalg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku
w sprawie:  uchwalenia  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania.

»Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego  Poznania.
Wielkopolska 2020+ wraz z PZPPOM” jest dokumentem strategicznym, ktory stanowi
podstawe formutowania zasad realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa i organizacji jego
struktury przestrzennej. Cz¢$¢ merytoryczna Planu uwzglednia zatozenia polityki przestrzennej
panstwa, okreslonej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz tworzy warunki
przestrzenne do realizacji ustalen ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do
2030 roku”, ,,Koncepcje¢ Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” oraz
innych dokumentoéw zarowno krajowych, jak i1 regionalnych. Plan okresla cele polityki
przestrzennej, wsrdd ktorych jest ochrona waloréw przyrodniczych, ksztaltowanie i racjonalne
gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego, ochrona potencjalu kulturowego
1 krajobrazu oraz rozwoj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji.

Zakres rzeczowy Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa
wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ wynika z art. 39 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ust. 3 ww. ustawy w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
uwzglednia si¢ ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa oraz rekomendacje 1 wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym oraz okre$la si¢ w szczegolnosci:

— podstawowe elementy sieci osadniczej wojewodztwa 1 ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

— system obszarOw chronionych, w tym obszary ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

— ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

— rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— granice 1 zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym oraz w zaleznosci od potrzeb, granice i zasady zagospodarowania
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym,;

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— granice terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

— obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin 1 udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Jednoczesnie, w mys$l art. 39 ust. 4 i 5, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa uwzglednia si¢ ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
o ktorej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz programy, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1, a takze
umieszcza si¢ te inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa
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w ust. 3 pkt 3, ktore zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolite]
Polskiej, Rad¢ Ministrow, wilasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa, zgodnie z ich
wiasciwoscia.

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego:
1) w zakresie ksztalttowania spojnej sieci osadnicze;j:

— miasto Rychwat — o§rodek gminny,
— strefy niskiej intensywno$ci i ograniczania intensywnos$ci proceséw osadniczych,
2) w zakresie ochrony walorow przyrodniczych:
— zapewnienie trwato$ci 1 cigglo$ci systemu przyrodniczego wojewodztwa — regionalne
obszary weztowe,
— regionalny korytarz ekologiczny doliny rzecznej
— krajowy ladowy korytarz ekologiczny,
3) w zakresie ksztaltowania 1 racjonalnego gospodarowania zasobami S$rodowiska
przyrodniczego:
— lasy,
— obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,
— wody ptynace 1 stojace
— ekosystemy zalezne od wod (mokradta),
— gléwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP nr 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto),
— doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu pelnigce funkcje korytarzy
ekologicznych,
— obszary o najwyzszej warto$ci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntow ornych 1-5 1 8),
— pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntdéw
ornych 6, 719),
- laki,
— zloza kopalin energetycznych — wegiel brunatny,
4) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreacji:
— gléwny obszar kulturotwdrczy — strategiczne pasmo kulturowe — Szlak Piastowski,
— dobra kultury materialnej i niematerialne;j:
e obszary cenne kulturowo — proponowana lokalizacja parku kulturowego,
e proponowane obiekty UNESCO,
¢ historyczne uktady przestrzenne (uktady urbanistyczne ujete w rejestrze zabytkow),
— obszary wizerunkowe rozwoju turystyki:
e Szlak Piastowski,
e Wielkopolski System Szlakow Rowerowych,
— turystyka kulturowa — miedzynarodowe 1 krajowe szlaki dziedzictwa: — Europejski
Szlak Romanski, Szlak bursztynowy,
e Europejski Szlak Romanski,
e Szlak Bursztynowy,
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— turystyka kwalifikowana, wypoczynkowa i biznesowa — mi¢dzynarodowe i krajowe
szlaki turystyki aktywnej — rowerowe,
5) w zakresie zrGwnowazonego rozwoju rolnictwa:
— strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju dziatalnos$ci rolnicze;,
6) w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa:
— droga krajowa nr 25 (klasy technicznej glownej ruchu przyspieszonego GP),
— droga wojewddzka nr 443 (klasy technicznej gtownej G),
7) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury techniczne;j:
— istniejaca linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
— istniejgcy gtowny punkt zasilania,
— 1nstalacje w trakcie realizacji — instalacja do odzysku i recyklingu metali,
— sie¢ szerokopasmowa (sie¢ $wiattowodowa i wezty dystrybucyjne),
8) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:
— odcinek drogi krajowej o potencjalnie ponadnormatywnym oddzialywaniu
akustycznym.

IV.2. Obszary chronione oraz szczegolnego zagospodarowania

1V.2.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Rychwal nie wystgpuja obszarowe formy ochrony przyrody. Sposrod
form ochrony przewidzianych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.), na obszarze gminy wystepuje jedynie pomnik przyrody.
Ustalenia planu ogo6lnego pozostaja zgodne z art. 45 wskazanej ustawy i nie naruszaja
wynikajacych z niego zakazow.

Pomnik przyrody
Na terenie gminy Rychwat znajduje si¢ 1 obiekt zaliczany do pomnikéw przyrody.

Tabela 7. Pomnik przyrody w gminie Rychwat

D Ko$é
Lp Kod utwoizmia Rodzaj tworu Gatunek drzewa “(]l};-szzv::c Obwaéd
PL.ZIPOP.1393.PP. Sosna zwyczajna (Sosna
1. 1967-07- 1 251
3010073.1004 967-07-05 drzewo pospolita) - Pinus sylvestris 6 3

Zrédlo: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody.

1V.2.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Rychwat wystepuje:
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%).
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Ustalenia Planu ogdlnego wykluczaja realizacj¢ nowej zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag
wyznaczono w wickszosci strefe otwarta. Wyjatek stanowig tereny, dla ktéorych w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazano inne
przeznaczenie.

1V.2.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Rychwat istniejg 1 funkcjonuja sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, bedacych pod opieka spotek wodnych, indywidualnych wiascicieli gruntow
oraz pod opiecka PGW Wody Polskie.

Zapisy Planu ogdlnego gminy Rychwal nie naruszaja przepisow odrgbnych oraz sa
zgodne z zasadami prawidtowego funkcjonowania, utrzymania oraz rozwoju sieci urzadzen
melioracji wodnych.

1V.2.4. Tereny zagroione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te
ruchy

Na terenie gminy Rychwat nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy, dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowe.

1V.2.5. Strefy ochronne ujeé wody

Na terenie gminy Rychwat znajduja sie 3 ujecia wod podziemnych, stuzace do
zbiorowego zaopatrywania ludno$ci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych.
Ujecia te zlokalizowane s3 w Rychwale, Jaroszewicach Rychwalskich oraz Rozalinie. Dla
przedmiotowych uje¢ wody ustanowiono strefy ochrony bezposrednie;j.

Ustalenia Planu og6lnego uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wdéd podziemnych poprzez
wyznaczenie dla nich stref infrastrukturalnych. Ustalenia planu nie koliduja z zapisami
zawartymi w przepisach odrgbnych zawierajacymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych
uje¢ wody.

1V.2.6. Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

Na obszarze gminy Rychwal nie s3 wyznaczone obszary ochronne zbiornikow wod
srédladowych, zgodnie z ustawa z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz  filarami ochronnymi

W granicach gminy Rychwal nie wystepuja tereny goérnicze oraz obszary gornicze,
zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 633 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

Na obszarze gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny, zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
1 gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje
si¢ za bezprzedmiotowe.
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1V.2.8. Udokumentowane zloia kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Rychwal, wedlug Panstwowego Instytutu Geologicznego,
zlokalizowane sg 3 zloza wegla brunatnego. Dla tych terenow w planie ogdlnym gminy
wyznaczono w wigkszosci strefy otwarte oznaczone symbolem SO. Wyjatek stanowig tereny z
istniejagcg zabudowa, a takze obszary, dla ktorych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskazano inne przeznaczenie.

Na obszarze gminy Rychwat nie sg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, zgodnie z ustawg z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1290 ze zm.), dlatego
tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

Tabela 8. Udokumentowane zloia kopalin w gminie Rychwat

ID t : Powierzchni
Lp. . Nazwa zloza Kopalina B zag(?SPOdf'mw?ma owierzchnia
zloza kopaliny glownej [ha]
. . [R] ztoze rozpoznane
1 16755 | Grochowy - Siaszyce Wegiel brunatny 1487 ha
szczegblowo
Lo . [R] ztoze rozpoznane
2 6092 Piaski Wegiel brunatny 1 670,94 ha
szczegotowo

Lo . ) [N] ztoze o zasobach
3 750 Piaski-pole AiB Wegiel brunatny -
prognostycznych

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego.
1V.2.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach gminy Rychwat nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1420 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
Na terenie gminy Rychwal zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow

oraz ujete w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1. Wvykaz zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow
ze wskazaniem obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow — Zalgcznik 1.

2. Wrvykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow —
Zalgcznik 2

W Planie ogoélnym gminy Rychwal strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne zaprojektowano uwzgledniajac wystepujace obiekty i obszary objete rejestrem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz objete ewidencja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw 1 ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

26




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RYCHWAL
(CZESC TEKSTOWA)

Ustalenia Planu ogoélnego zabezpieczaja historyczng zabudowe oraz umozliwiaja dalsza
ochron¢ zabytkéw w gminnie. Objecie okreslong strefa planistyczng obiektu lub zespotu
zabytkowego w Planie ogélnym zostalo dostosowane do ich walorow, w sposéb
wkomponowujacy si¢ w ich uktad funkcjonalno-przestrzenny. Wszystkie zabytki
zlokalizowane na terenie gminy zostaly wskazane w czg$ci graficznej uzasadnienia.

1V.2.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenue gminy Rychwal nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy
ochronne, zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady (t.j. Dz.U. 2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Rychwal nie zostaly wyznaczone tereny zamknigte, zgodnie z Ustawa
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1151),
dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.13. Obszary ograniczonego uZytkowania

W obszarze gminy zweryfikowano ograniczenia, wynikajace z przepisOw odrebnych i sg
nimi strefy sanitarne od czynnych cmentarzy — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3g odpowiednie na
cmentarze z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz. 315), oraz strefy oddziatywania
elektrowni wiatrowych — Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, (t.j. Dz.U. 2024 poz. 317 ze zm.).

Zapisy planu ogolnego gminy Rychwat s zgodne oraz nie naruszajg ww. przepisow
dotyczacych obszarow ograniczonego uzytkowania.

1V.2.14. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarOw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediacji, zgodnie z ustawg 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
7 2024 r., poz. 54 ze zm.), ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.), ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.), dlatego ustalenia w tym zakresie uznaje si¢
za bezprzedmiotowe.

Zapisy planu ogdlnego nie koliduja z ww. dziataniami 1 sg zgodne z obecnym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi.

1V.2.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla gminy Rychwat zostal sporzadzony ,,Program Rewitalizacji dla Gminy Rychwat na
lata 2017-2023” przyjety uchwata Nr XXXVII/236/17 Rady Miasta i Gminy Rychwat z dnia
14 wrzesnia 2017 r., w sprawie przyjecia i realizacji "Programu Rewitalizacji dla Gminy
Rychwatl na lata 2017-2023". Zostal w nim wyznaczony obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji zajmujacy powierzchni¢ 143,6 ha i obejmujacy swoim zakresem miasto Rychwat.
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Zapisy planu og6lnego nie koliduja z dziataniami zawartymi w ww. Programie i s3
zgodne z obecnym zagospodarowaniem oraz przepisami odrgbnymi m.in. z ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 278 ze zm.).

1V.2.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

W granicach gminy Rychwat nie sg wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracja, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz Programem ochrony srodowiska przed
hatasem dla wojewoddztwa wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. z 2024 r., poz. 6693 — ogloszony
25.07.2024), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.17. Grunty rolne stanowiqce uiytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi 9528 ha i stanowi 81% powierzchni
ogblnej gminy. Ze struktury uzytkow rolnych wynika, ze na terenie gminy Rychwal nie
wystepuja gleby nalezace do I 1 II klasy bonitacyjnej, natomiast gleby klasy III zajmuja
powierzchni¢ 613 ha - co przeklada si¢ na 8% powierzchni gruntéw ornych. Lasy gminy
Rychwal zajmuja powierzchnie 1168 ha, co stanowi 10% og6lnej powierzchni gminy.

Plan ogblny w wigkszosci wyznacza dla tych terenow strefe otwartg lub wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodowa w przypadku gruntéw rolnych i istniejacych zabudowan. Umieszczenie
ich w innych strefach wynika z ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz istniejacego
zagospodarowania terenu.

1V.2.18. Zaktady o zwigkszonym i duiym ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Rychwat brak jest zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje
si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.2.19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Rychwal nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegblnosci pasa technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze
zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

IV.3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury wraz
z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ponizej opisane zostaly istniejagce obiekty infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej. Zapisy planu ogdlnego gminy Rychwal uwzgledniaja zaro6wno istniejace
zagospodarowanie gruntéw i przebieg sieci transportowych i infrastruktury technicznej, jak
1 planowane inwestycje, wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
zgodnie z polityka przestrzenng gminy.
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1V.3.1. Infrastruktura spoleczna

Placowki oswiaty i wychowania

1)

3)

Szkoty:

Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Rychwale,

Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Bialej Panienskiej,

Szkota Podstawowa im. Marii Dabrowskiej w Kucharach Kos$cielnych,

Szkota Podstawowa im. Generata Wtadystawa Andersa w Jaroszewicach Grodzieckich,
Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Dabroszynie,

Szkota Podstawowa im. Powstancow Styczniowych w Grochowach,

Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy im. Piotra Janaszka w Rychwale,
Przedszkola:

Przedszkole Samorzadowe "Les$ne Skrzaty" w Sigszycach prowadzone przez Gming
Rychwat,

Przedszkole Publiczne Plastu$§ w Rychwale prowadzone przez firme Theta sp. z o.0.
Publiczny Ztobek "Ja$ i Matgosia" w Rychwale.

Urzedy, instytucje i jednostki organizacyjne

1) Urzad Gminy i Miasta Rychwat;
2) Urzad Stanu Cywilnego w Rychwale;
3) Centrum Ustug Spotecznych w Rychwale;

4) Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o0.0.,
5) Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Rychwale,

Sport i rekreacja

Hala Widowiskowo-Sportowa w Rychwale,

Kompleks boisk sportowych ,,ORLIK 2012 przy ul. Sportowa 11,
Skatepark — przy Hali Widowiskowo-Sportowej w Rychwale,
miasteczko ruchu drogowego,

sitownie plenerowe,

place zabaw.

Bezpieczenstwo publiczne

W zakresie bezpieczenstwa publicznego na terenie gminy swoje siedziby posiada 11

jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (w miejscowos$ciach: Kuchary Koscielne, Swigcia,
Broniki, Czyzew, Rozalin, Dabroszyn, Sigszyce, Grochowy, Gliny, Rychwat). Na terenie
gminy funkcjonuje Komisariat Policji w Rychwale. Ponadto w Rychwale zlokalizowane jest
Centrum Zarzadzania Kryzysowego.
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V.3.2. Infrastruktura transportowa

Siec drog publicznych i komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy Rychwat przebiegaja:

1) droga krajowa nr 25,

2) droga wojewddzka nr 443 (Jarocin - Gizalki - Rychwat - Tuliszkow),

3) drogi powiatowe:

— nr 3249 P (DW443 - Rychwat (ul. Ztotkowska) - Ztotkowy - Grochowy - Sigszyce - DK25),

— nr 3325 P Rychwat (ul. Sokotéw),

— nr 3327 P Rychwat (ul. Milewo),

— nr 3326 P Rychwat (ul. Jozefow),

— nr 3248 P (DK25 - Lubiny - Gliny - granica powiatu kaliskiego (Zamg¢ty)),

— nr 3244 (PDP3240P - Kuchary Borowe - Jaroszewice Grodzieckie — Jaroszewice
Rychwalskie — DW443),

— nr 3240 P (DK25 - Stare Miasto - Barczygtow -Swiecia - Kuchary Ko$. - Rozalin -
Modlibogowice - Kuchary Bor. - Wieloteka - Grodziec - DW443),

— nr 2900 P ((Podbiel) granica powiatu koninskiego - Bozatki - Piaski - Modlibogowice -
Wardezyn - Dabroszyn - Sporne - DK25),

— nr 3243 P (DP2900P - Piaski - Ludwikéw - Bobrowo — Kuchary Borowe - DP3240P)

— nr 3321 P Rychwat (ul. Koninska)

— nr 3324 P Rychwat (ul. Plac Wolnosci)

— nr 3323 P Rychwat (ul. Sportowa)

— nr 3322 P Rychwat (ul. Grabowska)

— nr 3320 P Rychwat (ul. Zurawin)

— nr 3253 P (DW443 - Radzimia - granica powiatu tureckiego (Gadowskie Holendry))

— nr 3241P (DP3240P - Swigcia - Czyzew - Dabroszyn - DP2900P)

— nr 3242P (DP3241P - Swigcia - Gltowiew - DK25)

4) sie¢ drog gminnych.

Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsza stacja kolejowa,
zlokalizowana jest w oddalonym o ok. 20 km Koninie.

Komunikacja autobusowa

Na terenie gminy nie funkcjonuje publiczny transport zbiorowy. Przewozy pasazerskie
realizowane sa przez przedsigbiorstwo PKS Konin, zar6wno w obrebie gminy, jak i w skali
regionalnej (m.in. do Cze¢stochowy, Jarocina, Kalisza, Katowic, Konina i Wroctawia).

V.3.3. Infrastruktura techniczna

Sieé wodociggowa

Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego z 2024 r., dlugo$¢ czynnej sieci
rozdzielczej na terenie gminy Rychwal wynosita 188,4 km, natomiast liczba przylaczy
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prowadzacych do budynkow mieszkalnych i1 zbiorowego zamieszkania wynosi 2 224 sztuk.
Z sieci wodociagowej korzysta 7 422 0s6b, co stanowi 93% mieszkancéw gminy. Zaopatrzenie
gminy w wode prowadzi Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Rychwale Sp. z 0.0.. Woda do nieruchomosci na terenie miasta i gminy Rychwat dostarczana
jest z trzech stacji uzdatniania wody usytuowanych sa w Rychwale, Jaroszewicach
Rychwalskich oraz Rozalinie.

Siec¢ kanalizacyjna i oczyszczanie sciekow

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy Rychwat cechuje si¢ ograniczonym zasiggiem.
Wedtug danych GUS w 2024 r. dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 20,1 km,
natomiast liczba przylaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych 1 zbiorowego
zamieszkania wyniosta 592 sztuk. Z sieci kanalizacyjnej korzystato 2 024 osdb, co stanowi 25%
mieszkancow catej gminy. Sie¢ kanalizacyjna dotychczas funkcjonowala na terenie miasta
Rychwat oraz w miejscowosci Grabowa, natomiast od pazdziernika 2025 roku jej zasieg zostat
zwiekszony o 6,5 km sieci zlokalizowanej w miejscowosci Dabroszyn. Sie¢ dziata w oparciu o
oczyszczalnie $ciekow, zlokalizowana w pétnocnej czesci miasta, przy ul. Zurawin. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci ok. 500 m3/dobg.

Sieé elektroenergetyczna

Na terenie gminy Rychwat zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV, przebiegajaca przez jej centralng cz¢s$¢ na osi poéinoc-potudnie. Dystrybucja
energii elektrycznej do gospodarstw domowych realizowana jest w oparciu o sieci sredniego i
niskiego napiecia 15 kV 1 0,4 kV. Ponadto na terenie miasta Rychwat, w rejonie drogi krajowe;
nr 25, zlokalizowana jest stacja transformatorowa WN/SN 110kV/15kV (Gléwny Punkt
Zasilania GPZ Rychwat).

Odnawialne 7rodla energii

Tereny odnawialnych zrodet energii — elektrownie wiatrowe, obejmujg istniejace
elektrownie wiatrowe w miejscowosciach: Swiecia (4), Czyzew (1), Dabroszyn (3), Biata
Panienska (1). Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych zostaly wyznaczone zgodnie z
przepisami odrebnymi, uwzgledniajac dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowe;j
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegbdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej). Przy
lokalizowaniu zabudowy w strefie ochronnej OZE — EW nalezy zachowa¢ ustalenia
obowigzujacych przepisoéw odrgbnych.

Sieé gazowa

Na terenie gminy Rychwat nie funkcjonuje sie¢ gazowa.
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Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami opiera si¢ na systemie pojemnikowym. Odbiorem, transportem i
utylizacja odpadow, zajmuje si¢ gmina Rychwat. Odpady gromadzone w pojemnikach
przydomowych odbierane sg zgodnie z harmonogramem, w okresie wiosenno-letnim co dwa
tygodnie, a w sezonie jesienno-zimowym raz w miesigcu. Obecnie na terenie gminy nie ma
czynnego sktadowiska odpadow komunalnych, dlatego odpady zebrane na terenie gminy
trafiajg na skladowisko w Koninie. Punkty selektywnego zbierania odpadow komunalnych
(PSZOK) na terenie gminy znajduja si¢ w Rychwale przy ul. Koninska 78 oraz przy ul. Zurawin
(na terenie przy oczyszczalni §ciekow).

IV.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Dla wojewddztwa wielkopolskiego zostat sporzadzony Audyt krajobrazowy, przyjety
przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr L1/1000/23 z 27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. W obrgbie
gminy Rychwat nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe, dlatego uwzglednienie ich w
planie ogdlnym jest bezzasadne.

IV.S. Ustalenia opracowania ekofizjograficznego

Na potrzeby planu ogoélnego gminy Rychwat zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne. Zostato ono wykonane zgodnie z art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz wg wytycznych
z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Celem opracowania jest rozpoznanie i ocena warunkéw fizjograficznych w celu
okreslenia przyrodniczych uwarunkowan dla funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania, eliminowania lub ograniczania zagrozen oraz zapewnienia trwalo$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych i innych
zapisow planu uwzglednione zostaly wskazania 1 wytyczne zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym.

IV.6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby planu ogoélnego gminy Rychwat wykonano analiz¢ zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke
publiczna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Rychwal wynosi 838 mieszkancow.
Analizy zapotrzebowania na nowag zabudow¢ mieszkaniowg oraz chtonno$ci terenow
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niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych, zgodnie z art.
13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.

U. 72024 r., poz. 1130 ze zm.).
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