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ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
| MIASTA RYCHWAL - AKTUALIZACJA

1. Prognoza demograficzna dla Gminy Rychwat do 2053 roku

Dla okreslenia prognozy demograficznej dla gminy Rychwat do 2053 roku, w pierwszej kolejnosci
przeanalizowane dane dotyczace mieszkancow gminy.

Gming Rychwat obecnie zamieszkuje 8 013 mieszkancow (stan na 2022 r.). Analizujac zmiany liczby
mieszkancoéw, zaobserwowano, ze od 2010 r. do 2014 r. wystgpowala stata tendencja wzrostowa.
Nastepnie nastapit spadek mieszkancow i do 2022 r. liczba mieszkancow gminy stopniowo si¢ zmniejszata,
osiggajac stan 8 013.

Nalezy podkresli¢, ze zauwazalny w ostatnich latach stosunkowo niewielki spadek ludnosci jest
zjawiskiem okresowym zwigzanym m.in. ze wzrostem udziatu w strukturze demograficznej osob w wieku

powyzej 65 lat.

Wykres 1 — Liczba ludnosci gminy Rychwat w latach 1995-2022
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.



Organ sporzadzajacy analiz¢ do Studium biorgc pod uwage dynamik¢ zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spolecznych, majacych wplyw na
ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie na nowg
zabudowg przyjat perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat.

Wykonujgc symulacje potencjalnej liczby mieszkancow gminy Rychwat do 2053 roku wykorzystano
logarytmiczng lini¢ trendu otrzymang w wyniku zestawienia liczby mieszkancow w okresie od 1995 roku

do 2022 roku.

Wykres 2 — Prognozowana liczba ludnosci gminy Rychwal do 2053 roku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami po 2022 roku prognozuje si¢ stopniowy spadek liczby
mieszkancoéw gminy, ktory w dtugofalowej perspektywie bedzie skutkowat de facto stabilizacjg liczby
ludnosci na poziomie zblizonym do obecnego.

Prognozujac liczb¢ mieszkancow gminy Rychwat do 2053 roku nalezy wzia¢ rdwniez pod uwage
blisko$¢ miasta Konina, wzrost poziomu zycia oraz rzagdowe i samorzadowe inicjatywy prorodzinne
zmierzajace do wzrostu poziomu dzietnosci.

Z.godnie z otrzymang prognozg, w roku 2053 (okres 30 lat) liczba mieszkancéw na terenie gminy

Rychwal wyniesie okolo 8 090.



2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
2.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz prognoze
demograficzng w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat, tj. do roku 2053, sformutowano maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

W krajach Unii Europejskiej $rednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania ksztattuje si¢ na §rednim
poziomie w przedziale 42-48 m’/os. i z roku na rok ro$nie, a na statystycznego Polaka przypada natomiast

zaledwie 29,2 m’,

Biorac powyzsze pod uwage przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg

w gminie Rychwal, w perspektywie najblizszych 30 lat, powinna wnosi¢ okoto 40 m’. Natomiast

docelowy, perspektywiczny wskaznik powierzchni uzytkowej ustug przyjeto w wysokosci potowy tej

wartosci, tj. 20 m’ na 1 osobe¢. Dla zabudowy przemystowej, z uwagi na jej charakter (np. obiekty
magazynowe, logistyczne — gmina lezy w poblizu Konina), trudno jest poda¢ gérna granice
zapotrzebowania, niemniej na potrzeby Studium przyjeto wskaznik powierzchni uzytkowej analogiczny
jak dla zabudowy ushugowej, tj. w wysokosci 20 m’ na 1 osobg. Przy formutowania maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe, wzigto pod uwage niepewno$é procesow rozwojowych, w tym
sasiedztwo rozwijajacej si¢ aglomeracji koninskiej, W zwiazku z czym zwigekszono zapotrzebowanie
w stosunku do wynikow analiz o dopuszczalne z przepisami 30%. Dla potrzeb bilansu przyje¢to rowniez
zaokraglona, prognozowana liczbe mieszkancow w 2053 r. w wysokosci 8 100 osob.

Na podstawie powyzszych wskaznikow, uwzgledniajac juz istniejaca zabudowe, oszacowano na
obszarze gminy maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w wielkosci ok. 99 540 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ok. 114 104 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej oraz

ok. 114 104 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowe;.
2.2. Chlonnos¢ obszarow w granicach jednostek osadniczych

Chlonno$¢ — rozumiang jako mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy — obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, potozonych w granicach jednostek
osadniczych, oszacowano bazujac przede wszystkim na danych ewidencji gruntéw i budynkow.

Na obszarze zwartych jednostek osadniczych, oszacowano tereny potencjalnej nowej zabudowy
(wykluczajac w szczegolnosci grunty juz zabudowane, lasy, wody i drogi).

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tgcznej powierzchni ok. 1 140 ha.
W znacznej mierze grunty te potozone sg w centralnych czeSciach najintensywniej zabudowanych
miejscowosci, zwlaszcza w Rychwale, Dabroszynie, Grochowach, Sigszycach i w Grabowej. Najmnigj
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono

w obrgbach: Wola Rychwalska, Rybie i Biata Panienska.



Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane w catosci. Czg$¢ terenow
nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat. Sktadajg si¢ na to
nastepujace czynniki:

- nieuregulowany stan prawny,

- rolnicze uzytkowanie gruntow,

- geometria dziatek uniemozliwiajace zabudowe,

- brak realnej mozliwo$ci zapewnienia dojazdu do dzialek powstajacych w wyniku wtornych podziatéw
nieruchomosci rolnych,

- niesprzyjajace sasiedztwo,

- brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane.
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Dla potrzeb obliczenia chtonno$ci — dokonywanego w skali calej gminy — przyjeto uogodlnione
parametry zabudowy, a obliczenia powierzchni uzytkowej skorygowano m.in. o udzial terenow
wspolnych, np. komunikacyjnych, zieleni itp. (wspodtczynnik 70%), oraz elementow konstrukcyjnych
budynkow (wspotczynnik 70%).

Ponadto na obszarze gminy przyjeto uogdlnione udziaty poszczegolnych funkcji w ramach terenow
0 mieszanym kierunku przeznaczenia:

o dla terenow mieszkaniowych typu ,intensywnego” (114 ha) — przyjeto 25% udziat
zabudowy mieszkaniowej intensywnej (28,5 ha), 50% udziatl zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej (57 ha) i 25% udziat zabudowy ustugowej (28,5 ha),

e dla terenéw mieszkaniowych typu ,.ekstensywnego” (684 ha) — przyjeto 75% udziat
zabudowy mieszkaniowej (513 ha), 20% udziat zabudowy ustugowej (137 ha) i 5% udziat
zabudowy przemystowej (34 ha),

e dla terenow ustugowo-przemystowych (342 ha) — przyjeto 25% udzial zabudowy
ustugowe;j (85,5 ha) i 75% udziat zabudowy przemystowej (256,5 ha).

Zatem na obszarze gminy oszacowano tereny: 28,5 ha pod nowa zabudowg¢ mieszkaniowg typu
intensywnego, 570 ha pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowg typu ekstensywnego, 28,5 ha pod nowa
zabudowe ustugowa typu intensywnego, 222,5 ha pod nowa zabudowg ustugowa typu ekstensywnego oraz

290,5 ha pod nowa zabudowe przemystowa.

Zabudowa mieszkaniowa, w tym budownictwo mieszkaniowo w zabudowie zagrodowej:

e na obszarze gminy dla zabudowy intensywnej (28,5 ha) — przyjeto 20% powierzchni

zabudowy, co daje ok. 39 90 m’ powierzchni uzytkowe;j;
e na obszarze gminy dla zabudowy ekstensywnej (570 ha) — przyjeto 10% powierzchni

zabudowy, co daje ok. 400 000 m’ powierzchni uzytkowe;j;

Powyzsze daje razem ok. 439 900 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zabudowa ustugowa:

e na obszarze miasta dla zabudowy intensywnej (28,5 ha) — przyjeto 20% powierzchni

zabudowy, co daje ok. 39 900 m’ powierzchni uzytkowej;
e na obszarze miasta dla zabudowy ekstensywnej (222,5 ha) — przyjeto 20% powierzchni

zabudowy, co daje ok. 311 500 m’ powierzchniuzytkowe;j;

Powyzsze daje razem ok. 351 400 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.



Zabudowa przemystowa:

e naobszarze gminy (290,5 ha) — przyjeto 20% powierzchni zabudowy, co daje ok. 406 700
m’ powierzchni uzytkowe;j;

Powyzsze daje razem ok. 406 700 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowe;.

2.3. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rychwat
znajduja si¢ w granicach zwartych jednostek osadniczych. W zwiazku z czym nie szacuje si¢ chtonnos$ci
obszaré6w przeznaczonych pod zabudowg w planach miejscowych, poza obszarami o w pehni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
2.4. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chltonnos$cia

W ponizszej tabeli porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
oraz Yaczng chtonnos¢ w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla poszczegdlnych
funkcji. Poroéwnanie to pozwoli na ocen¢ mozliwo$ci i potrzeb rozwojowych gminy Rychwat

w perspektywie najblizszych 30 lat.

| Funkge | Zbermbonanie | aiytkowe)
1. Mieszkaniowa 99 540 439 900
2. Ushugowa 114 104 351 400
3. Przemystowa 114 104 406 700

Jak wynika z powyzszego zestawienia, chtonno$¢ w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyrazona w powierzchni uzytkowej, jest wyzsza niz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak 1 ustugowej oraz przemystowej. Zatem biorgc pod uwage

0szacowane wartosci nie wyznacza si¢ nowych terenéw pod zabudowe.
3. Nowe tereny pod zabudowe

W studium na obszarze gminy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, potozonymi w granicach zwartych jednostek osadniczych oraz poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ w planach miejscowych i potozonymi poza ww. obszarami, nie

wyznaczono nowych obszaréw pod zabudowe.



