UCHWALA NR XVI1/123/20
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE

zdnia 17 lutego 2020 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw - Etap XV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5. art. 40 ust.1. art. 41 ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8. art. 20 ust. 1. art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze
zm.). w zwigzku z uchwala nr L1/337/18 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 wrzesnia 2018 . w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terendw - Etap XV, po stwierdzeniu. iz zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal.
zatwierdzonego uchwata Nr V/37/19 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 r.. uchwala sie co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§1.

I. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal
w zakresie wybranych terendw - Etap XV, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1.1, 2.1, 2.2, 2.3. 2.4. 3.2. 3.3. 34. 35, 4.1,
4.2.43,44.45,46.5.1,6.1,62,7.1, 8.1, 8.2 9.1, 9.2,9.3, 10.1, 11.1, 12.1, 13.1, 14.1) oraz w skali 15500
(zalacznik nr 3.1):

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr
15}

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie realizacji, zapisanych w planie. inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych {zatacznik nr 16).

§2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspélezesnej:

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna i minimalna
intensywnos¢  zabudowy.  minimalny  udzial procentowy  powierzchni biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalna wysokosé zabudowy. minimalna liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowyvm;
7) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw Fomunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajageych ochronie. ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw:

I1)stawki procentowe. sluzace naliczeniu  jednorazowej oplaty ztytulu  wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§3.
Wyjasnienie pojgé uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna - to sieci przesyvlowe (podziemne. naziemne lub nadziemne), urzgdzenia i
zwiazane znimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do: obshugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, =zaopatrzenia wenergi¢ elektryczna, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania sciekéw, usuwania odpadow. telekomunikacji. radiokomunikacji
i radiolokacji. a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice ferendéw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy: linia ta
nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciami.
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych. pochylni. taraséw. czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
5) przepisy odre¢bne - przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

6) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkeji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie. ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace:

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:

10) pas technologiczny linii elektroenergetycznej - obszar, na ktérym dopuszeza sig¢ prowadzenie prac
zwiazanych  z przebudowg. modernizacjy ieksploatacja linii, w granicach ktorego zamyka si¢
ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

11) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzonag w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzvtkowych wbudowanych. ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosei, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych:

2) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
wdniu wejscia w zycie planu. niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszezone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
fymczasowynm.
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§4.

I. Tereny wyznaczone na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkeji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi.

2,110 210 2.2 L (evfry arabskie) — pierwsza cvira arabska stanowi oznaczenie obrgbu ewidencyjnego.
druga cyfra arabska oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozeraniczajacvmi.
gacy > £ 2 acy

3.MN. RM .... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkeji urbanistyvcznych.

4. Nastgpujace  oznaczenia  graficzne na  rysunku  planu  sa obowigzujgeymi  ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia z pasem technologicznym;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia z pasem technologicznym.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 4. maja charakter informacyjny.

§5.

1. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu. nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.1MN, 2.4MN. 2.7MN, 3.5MN.,
3.15MN. 3.16MN, 3.19MN. 4.IMN. 43MN. 44MN, 4.10MN, 4.15MN. 4.17MN. 4.18MN. 4.20MN.
4.23MN. 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5MN, 6.6MN. 9.IMN., 9.7MN, 11.IMN. 13.IMN. 14.1MN:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zdopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U. 3.9MN/U, 3.13MN/U. 3.20MN/U. 7.IMN/U, 8.IMN/U. 9.4MN/U.
12.1MN/U:

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1.2RM, 3.1RM, 4.5RM, 6.7RM. 8.2RM, 9.3RM:
4) tereny zabudowy ustugowej. oznaczone symbolami: 3.17U, 8.7U:

5 teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. oznaczony svmbolem 4.9U/MN;
6) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej. oznaczone symbolami: 3.4P.U. 10.1P.U:

7) tereny rolne, oznaczone symbolami: 1.3R, 2.5R, 2.8R. 3.1 IR, 4.2R. 4.6R. 4.1IR, 4.14R. 5.IR, 5.3R. 6.10R.
8.5R. 9.5R;

8) tereny zieleni naturalnej. oznaczone symbolami: 3.10ZN. 3.21ZN, 6.8ZN:

9) tereny laséw. oznaczone symbolami: 8.4ZL, 8.6ZL;

10) tereny wod. oznaczone symbolami: 4.19W, 5.2W. 6.9W;

11) tereny drég publicznych klasy gtownej, oznaczone symbolami: 6.3KDG, 6.1 1KDG:

12) tereny drég publicznych klasy lokalnej. oznaczone symbolami: 2.9KDL. 3.3KDL. 8.3KDL:

13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej. oznaczone symbolami: 2.2KDD. 2.6KDD. 3.6KDD. 4.7KDD.
4.16KDD. 4.22KDD, 6.4KDD. 7.2KDD, 8.8KDD. 11.2KDD. 11.3KDD, 13.2KDD:

[4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1.1KDW, 3.2KDW. 3.7KDW. 3.12KDW. 3.14KDW.
3.18KDW. 3.22KDW. 4.8KDW. 4.12KDW. 4.13KDW. 4.21KDW. 424KDW. 6.12KDW. 9.2KDW.
9.6KDW. | [ 4KDW., 12.2KDW, 14.2KDW, 14.3KDW.

1d: E18E0052-DF9D-47B6-A8+A-6625E800F525. Uchwalony Strons 3



2. Ustala sig jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznyeh o znaczeniu lokalnym tereny drog
publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2.9KDL. 3.3KDL. 8.3KDL oraz tereny drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 2.2KDD. 2.6KDD. 3.6KDD. 4.7KDD. 4.16KDD. 4.22KDD. 6 4KDD.
7.2KDD. 8.8KDD. 11.2KDD. 11.3KDD. 13.2KDD jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe. budowe.
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog. obiektow i urzadzen transportu publicznego.
a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzvmywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zacpatrzenia ludnosci w wode. gromadzenia, przesylania. oczyszczania
i odprowadzania sciekoéw oraz budowe i utrzymywanie przewodéw iwzadzen infrastruktury Sredniego
i niskiego napigcia stluzgcyeh do dystrybucji energii elektrycznej. atakze innych obiektdw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1. Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialtki budowlane;.

2. Zakaz sytuowania obiektéw iurzadzen tymczasowych, ktore nie sy scisle zwigzane z planowanvm
przeznaczeniem terenu. za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robdt budowlanych. :

3. Obowiagzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Dopuszcza sie sytuowanie Scian budynkéw gospodarczych oraz garazy bez okien i drzwi w odleglosci
.5 m od granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dzialkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez okien i drzwi
bezposrednio przy granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

§ 7.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wdd powierzchniowyvch i do ziemi.

2. Na terenach objetych planem. potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151 ..Konin-Koto-Turek™. wcelu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych achrony wéd podziemnych.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi. a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie objgtym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacvch zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestvcji celu publicznego.

5.Na terenie objetvm planem nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje sie udokumentowane zloze wegla brunatnego WB16755 ..Grochowy - Siaszvee™. obejmujace
swoim zasiggiem tereny przedstawione na zalacznikach graficznych nr 6.1 1 6.2, zasady ochrony tych terendw
i eksploatacji zloza okreslaja przepisy odrgbne w zakresie prawa geologicznego i gbrniczego.
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7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen iucigzliwosci takich jak: halas. drgania. wibracje czv zanieczyszczenie powietrza. przy czvm
dopuszcza sig wznoszenie budynkow wtym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwigkszajacych odpornosé budvnku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

8. Dopuszczalne poziomy halasu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1.2RM. 3.1RM. 4.5RM. 6.7RM, 8.2RM. 9.3RM jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej:

2)dla terenow oznaczonych symbolami: 2.IMN. 2.4MN. 2.7MN, 3.5MN, 3.I5MN, 3.16MN. 3.19MN.
4.IMN. 43MN. 4.4MN, 4.10MN. 4.I5MN, 4.17MN. 4.18MN. 4.20MN, 4.23MN. 4.25MN. 6.1MN.
6.2MN. 6.5MN, 6.6MN, 9.IMN. 9.7MN. 11.IMN. 13.IMN, 14IMN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2. 3MN/U. 3.8MN/U. 3.9MN/U. 3.13MN/UL 3.20MN/U, 7.1MN/U.
8. IMN/U. 9.4MN/U, 12.1MN/U. 4.9U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo - uslugowych;

4) dla pozostalych terenéw: nie ustala sie.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sie:

1. Wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowisko archeologiczne AZP 61-40/7 objete jest
ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych.
2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspétezesnej. w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ich
ochrony.
3. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robét budowlanych lub ziemnych co do
ktérego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem. nakazuje sie:
1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot:
2) zabezpieczy¢. przy uzyciu dostgpnych srodkow. ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow. a jesli nie jest to
mozliwe, burmistrza.

§9.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetvke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. obicktow malej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wlasnej dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) ustala sig realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastepujacych wskaznikéw:
a) nie mniej niz | miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na | lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej.

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni sprzedazy ustug handlu oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni ustugowej w innych obiektach
ustugowych,
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d) nie mnigj niz 25 miejsc parkingowyvch na 100 zatrudnionyveh w obiektach produkevinveh. skladach
i magazynach:

4yustala sie realizacje miejsc postojowvch dla rowerow wilosci minimum 12 miejsc / 100 miejsc
parkingowych dla samochodow w zabudowie ustugowej i produkceyjnej:

5) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach publicznych
i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

6) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ =z przyleglych drég publicznych idrég wewnetrznych
zlokalizowanvch poza terenem objetym planem oraz poprzez drogi publiczne idrogi wewnetrzne
zlokalizowane na terenie objetym planem;

7) teren 4.1 MN przedstawiony na zalaczniku nr 4.1 posiada dostep do drogi publicznej przez czgsé frontowa
dzialki - przez teren dziatki ewidencyjnej nr 116/1 z obrebu ewidencyjnego Grabowa, stanowigce jedna
wlasnosc:

8) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu 8.7U przedstawionego na zataczniku nr 8.2 poprzez projektowang
droge publiczna klasy dojazdowej 8.8KDD =z wlaczeniem do drogi krajowej nr 23 na istniejacym
skrzyzowaniu;

9)ustala sie obstuge komunikacvjna terendéw potozonych przy projektowanej obwodnicy Rychwatla.
stanowigcej tereny drog publicznej klasy gtownej oznaczone symbolami 6.3KDG i 6.1 1KDG poprzez teren
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 6.4KDD oraz przez teren drogi wewnetrznej
oznaczony symbolem 6.12KDW:

10) podzialy geodezyvine dzialek nie moga generowaé nowych, bezposrednich zjazdédw z drogi krajowej nr
25 (polozone] poza obszarem planu) oraz zterendéw drog publicznych klasy gldwnej stanowigcych
projektowang obwodnice Rychwata;

11)do dziatek budowlanych oraz do budynkow iurzadzen znimi zwiazanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajace dostep do drogi publicznej. spetniajace wymogi okreslone w przepisach odrebnych.
2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) ustala sie zaopatrzenie zabudowy =z istniejgcych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektdw
infrastruktury technicznej;

2) ustala sie utrzyvmanie przebiegdw ilokalizacji istniejacych sieci. urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem. zapewnigjac mozliwos¢ ich rozbudowy.
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem. ze nie bedg narusza¢
pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych:

4) infrastrukture techniczna niezwigzang z potrzebami zarzadzania drogami [ub potrzebami ruchu drogowego
nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi drogi krajowej nr 23 (polozonej poza granicami planu).
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, o ktdrej mowa
w pkt 4. wylacznie celem przejs¢ poprzecznych. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przvpadku kolizji istniejacych sieci iurzgdzen z planowanymi nowymi obiektami. dopuszcza sie ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode za posrednictwvem zbiorczej sieci wodociggowe] w stopniu wystarczajacym
dla obslugi funkeji budynku i sposobu zagospodarowania dzialki;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza sie wykorzystanie studni indywidualnych jako
podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy polozonej poza zasiegiem sieci wodociagowej.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sScielkéw bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz wod deszczowych:
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I)ustala si¢. aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkeji budynku
i sposobu zagospodarowania dzialki do oczvszezalni sciekow polozonej poza obszarem planu:

2)do czasu podlgczenia do zbiorczej sieci kanalizacyvjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych
i komunalnych do zbiornikéw bezodphwowych iwyvwéz ich zawartoéci do oczyszezalni  Sciekdw
polozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow bytowych i komunalnych do przydomowych oczyszezalni sciekéw, 7 uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, w ktérym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych: drég publicznych, dojsé
i dojazdow, parkingéw i placéw publicznych. zlokalizowanych na terenie miasta Rychwal do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej;

6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta Rychwal. a takze na pozostatvm
obszarze objgtym planem, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na whasny teren
nieutwardzony w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnei
retencji. do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacych wprowadzania sciekéw do srodowiska, wtym ochrony terendw sgsiednich idrég przed
zalewaniem oraz ochrony gleby. powierzchni ziemi. wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczenieni.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

[)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektrvezng poprzez  siec elektroenergetyczng  $redniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzieleze
lub z alternatywnych zrddel energii:

2) dopuszcza sig budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia WN 110 kV. sredniego napiecia
SN 15 kV i niskiego napigcia nn 0.4 kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury sieciowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetveznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szerokosci 1,5 m od skrajnego przewodu linii;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w wydzielonych pasach technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia WN 110 kV - 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
b) Sredniego napigcia SN 15 kV - 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
¢) niskiego napigcia nn 0.4 kV - 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

5) wydzielone pasy technologiczne. o ktorych mowa w pkt. 4 traca waznosé po skablowaniu lub likwidacji
linii elektroenergetycznej:

0) dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod realizacje nowych stacji rozdzielczych. transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

7) dla sytuowania urzadzei elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy:

8) dopuszcza si¢  zastosowanie systeméw opartych na odnawialnych #rédiach energii - o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1)dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury  telekomunikacji ~ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowg. rozbudowe. przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowej
oraz radiowe;j.

7. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:
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1) dopuszeza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej sredniego
i niskiego cisnienia. po jej realizacji;
2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowg. rozbudowe. remont i likwidacje:

3)dla sieci gazowych. przylaczv istacji gazowych nalezy zachowa¢ strefv Kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta:

2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepla w indywidualnych lub zbiorowych Zrédlach ciepla zasilanych paliwami:
statvmi, cieklymi. gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii lub
zasilanych energia elektrvezna.

9. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) odpady powinny byv¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegdlnodcei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy:

2) zakazuje sie na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektéw stuzgcych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpoiarowej:

1) urzagdzenia wodociggowe  powinny  zapewnia¢ mozliwos¢ Korzystania zwody do  celow
przeciwpozarowvch, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
l. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.4MN.
2.7MN. 3.5MN, 3.15MN. 3.16MN, 3.19MN, 4.1MN, 43MN. 44MN. 4.10MN, 4.15MN, 4.17MN,
4. 18MN. 4.20MN, 4.23MN, 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5MN. 6.6MN, 9.IMN, 9.7MN. 11.IMN, 13.1MN.

14.1MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig:

2) parametry dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U,
3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U, 8.IMN/U, 9.4MN/U. 12.1IMN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢:

3) parametry dzialki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM, 3.1RM.
4.5RM. 6.7RM. 8.2RM. 9.3RM:

a) minimalna powierzchnia dzialki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig:
4) parametry dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.9U/MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m-,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie:

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie:

5) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.17U. 8.7U:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 1 000 m2.

b) minimalna szerokos¢ trontu dzialki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie:

6) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.4P.U, 10.1P.U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

¢) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow pod dojscia, dojazdy.
ciggi pieszo - jezdne. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosei.

§12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: '
1. Cze$¢ obszaru planu znajduje sie w:
1) zasiggu zloza wegla brunatnego WB16755 ,.Grochowy - Siaszyce™;

3

2) strefie  ograniczen wrealizacji zabudowy wynikajacej z przepisow ustawy zdnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

3) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 151 ,.Konin-Koto-Turek ™
2. W granicach obszaréw. o ktérych mowa w ust. ] obowiazuja nakazy. zakazy. ograniczenia
i odstepstwa wynikajace z przepisdéw odrebnych.
§13.

Obszar planu objety jest koncesjg nr 5/2017/L z dnia 14.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze z6z w obszarze
~Malanow”, wazna do dnia 14.06.2027 r.

§ 14.

Sposé6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania teren6w:

1) tereny. dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotvchczasowy:

2) na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdlowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15.

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2.1MN, 2.4MN, 2.7MN, 3.5MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.19MN, 4.1MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.10MN, 4.15MN,
4.17MN, 4.18MN, 4.20MN, 4.23MN, 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5MN, 6.6MN, 9.1MN, 9.7MN, 11.1MN,
13.1MN, 14.1MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne;
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1) sieci. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) tvp zabudowy: woelnostojaca lub blizniacza:
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz 40%:

4y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10.0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; ‘

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych lub gospodarczych: nie wigeej niz 7.0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna:

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0.01 i nie wigcej niz 0.8;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig:

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10:

12) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace 1 wbudowane. garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlanej.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U,
8.1MN/U, 9.4MN/U, 12.1MN/U ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) sieci. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) tvp zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza:
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz 30%:

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%:

5) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: nie wigeej niz 11.0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne:

6) maksymalna wysokos$é budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wiecej niz 5.0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna:

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,0;

8) ksztalt dachu: nie okresla sie:
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9) kat nachylenia polaci dachowych: do 43°:
10) kolorvstyka dachu: nie okreéla sie:
[T) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10:

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane. garaze podziemne. naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialki budowlane;.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§17.

Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM, 3.1RM, 4.5RM,
6.7RM, 8.2RM, 9.3RM ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci. obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza:
2) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%:

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: nie wiecej niz 10.0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne:
6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6;

7) ksztalt dachu: nie okresla sie;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) kolorvstyka dachu: nie okresla sie;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10:

I1) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe:;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialki budowlanej.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 18.
Dla teren6éw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.17U, 8.7U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci. obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

1d: E181:0052-DF9D-47B6-A84A-6625E800F 525, Uchwalony e



3) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wiecej niz 70%:

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 20%:

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 12.0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne:
6) intensywnos$é zabudowy: nie mniej niz 0.01 i nie wiecej niz 1.2:

7) ksztatt dachu: nie okresla sie:

8) kat nachylenia polaci dachowych: do 43°:

9) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

11) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane. garaze podziemne. naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlanej.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§19.

Dla terenu zabudowy ushugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.9U/MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza:
2) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wiecej niz 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: nie wigeej niz 12,5 m inie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: nie wigeej niz 11,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

7) intensywnosé zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5;

8) ksztalt dachu: nie okresla sie:

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorvstyka dachu: nie okresla sig;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposdb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane. garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe:

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dzialki budowlanej.

4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.

Id: EISE0032-DIF9D-47B6-A84A-6625E800F525. Uchwalony Strona 12



§ 20.

Dla terenéw zabudowy produkeyjnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.4P,U,
10.1P,U ustala sie:

I. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych. skladéw, magazynéw. zabudowa
ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) tvp zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%:

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

5) maksymalna wysokosé¢ budvnkdw: nie wiecej niz 15,0 m:

6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5;

7) ksztatt dachu: nie okresla sie:

8) kat nachylenia pofaci dachowych: nie okresla sie;

9) kolorvstyka dachu: nie okresla sie;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10:

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane. garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej.

4. Sasiedni teren 3.5MN nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddzialywaniami poprzez stosowanie
srodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych ograniczenie oddzialywania do granic terenu 3.4P,U:
w szezegolnosei czgs¢ powierzehni biologicznie czynnej w formie zieleni izolacyjnej nalezy rozmiescié
obowigzkowo w miejscu wskazanym na rysunku planu, w pasie przy granicy z terenem 3.5MN, powinna to by¢
zielen o charakterze izolacyjnym. zréznicowana wysokosciowo i gatunkowo, cze$é zieleni powinna stanowic
zielen zimozielona.

5. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§21.

Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3R, 2.5R, 2.8R, 3.11R, 4.2R, 4.6R,
4.11R, 4.14R, 5.1R, 5.3R, 6.10R, 8.5R, 9.5R ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej niezwiazanej z produkcjg rolna.

3. Dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych dla potrzeb rolnictwa oraz budowli rolniczych.
4. Dopuszcza sig realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej. o ktorych mowa w § 5 ust. 3.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

n

1) tvp zabudowy: nie okresla sie;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wiecej niz 3%:

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej. liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
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4) maksyvmalna wysokosé budynkow: nie wigcej niz 7.0 m:
5) maksymalna wysokosé budowli rolniczych: nie wigcej niz 20.0 m:
6) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0.05:
7) ksztalt dachu: nie okresla sie:
8) kat nachyvlenia polaci dachowych: nie okresla sie:
9) kolorystyka dachu: nie okresla sie.
6. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§22.

Dla terendéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.10ZN, 3.21ZN, 6.8ZN ustala
sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska. oczka wodne.

2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 5 ust. 3.

3. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.

4. Wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: nie wiecej niz 12.0 m.

§ 23.
Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.4ZL, 8.6Z L ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: las.

2. Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi.

§24.
Dla terenéw wod oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.19W, 5.2W, 6.9W ustala si¢:
|. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza sig realizacje kladek. mostéw w sposob nie pogarszajacy przeplywu wod w cieku.

3. Nakazuje si¢ zachowanie na skarpach cieku roslinnosci naturalnej.

§ 25.

Dla terenéw drdég publicznych klasy gléwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.3KDG,
6.11KDG ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy gtownej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 6.3KDG - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowane] drogi
publicznej znajdujace]j si¢ czgsciowo poza granicami planu.

b) terenu 6.11KDG - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujace] sie czesciowo poza granicami planu:

2) nakazuje sig. aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu shuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej sie poza granicami planu byly odpowiednie dla klasy drogi. z ktorym jest zwiazany.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.
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§ 26.
Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu svmbolami: 2.9KDL,
3.3KDL, 8.3KDL ustala si¢:
l. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) chodniki, sciezki rowerowe;
2) obiekty malej architektury:
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 2.9KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace]
si¢ poza granicami planu,
b) terenu 3.3KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
si¢ poza granicami planu,
¢) terenu 8.3KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;
sie czesciowo poza granicami planu;

2) nakazuje sig, aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej sig poza granicami planu byty odpowiednie dla klasy drogi. z ktérym jest zZwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektdw budowlanych iurzadzen niezwiazanych Z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna. urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza sig realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

§27.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2KDD,
2.6KDD, 3.6KDD, 4.7KDD, 4.16KDD, 4.22KDD, 6.4KDD, 7.2KDD, 8.8KDD, 11.2KDD, 11.3KDD,

13.2KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) chodniki, $ciezki rowerowe;
2) obiekty malej architektury;
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 2.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
sig poza granicami planu.
b) terenu 2.6KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
sie poza granicami planu.
¢) terenu 3.6KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren sluzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace]
si¢ czesciowo poza granicami planu.
d)terenu 4.7KDD - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

e) terenu 4.16KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
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t) terenu 4.22KDD - zgodnie z rysunkiem planu.
g) terenu 6.4KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

h)terenu 7.2KDD - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu.

i) terenu 8.8KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

j) terenu 11.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren sluzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
sig poza granicami planu.

k) terenu 11.3KDD - zgodnie zrysunkiem planu. teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujgcej sie czesciowo poza granicami planu.

1) terenu 13.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
sie poza granicami planu;

2) nakazuje sig. aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byty odpowiednie dla klasy drogi. z ktérym jest zwiazany:

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu.
z wyjatkiem obiektdw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna. urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza sie realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnvmi.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

§28.

Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1IKDW, 3.2KDW,
3.7KDW, 3.12KDW, 3.14KDW, 3.18KDW, 3.22KDW, 4.8KDW, 4.12KDW, 4.13KDW, 4.21KDW,
4.24KDW, 6.12KDW, 9.2KDW, 9.6KDW, 11.4KDW, 12.2KDW, 14.2KDW, 14.3KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki. sciezki rowerowe;

2) obiekty matej architektury:;

3} sieci. obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 1.IKDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren sluzacy do poszerzenia drogi wewnetrznej
znajdujacej sie czesciowo w granicach planu,

b) terenu 3.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzgcy do poszerzenia drogi wewnetrznej
znajdujacej sie poza granicami planu,

c¢) terenu 3.7KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

d) terenu 3.12ZKDW - zgodnie z rysunkiem planu.
e) terenu 3.14KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
1) terenu 3.18KDW - zgodnie z rysunkiem planu.

g) terenu 3.22KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
wewnetrznej znajdujacej sie poza granicami planu,

h) terenu 4. 8KDW - zgodnie z rvsunkiem planu.

i) terenu 4.12KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzacy do poszerzenia drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ poza granicami planu.

j) terenu 4. 13KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
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Kiterenu 4.2 1TKDW - zgodnie 7 ryvsunkiem planu.
I) terenu 4.24KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
m) terenu 6. 12KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

n) terenu 9.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren stuzacy do poszerzenia drogi
znajdujacej sig poza granicami planu,

o) terenu 9.6KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren stuzacy do poszerzenia drogi
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

p) terenu 11.4KDW - zgodnie z rvsunkiem planu,
q) terenu 12.2KDW-od 7 m do 12,5 m. ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu.

r) terenu 14.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu. teren sluzacy do poszerzenia drogi
znajdujgcej si¢ poza granicami planu,

s) terenu [4.3KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi
znajdujacej sie poza granicami planu:

Wewnetrznej

wewnetrznej

wewnetrznej

wewnetrznej

5) nakazuje sie, aby parametry techniczne i sposdb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
wewngtrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla drogi, z ktérym jest zwiazany;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu.
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna. urzadzenia melioracji wodnej

realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;
7) dopuszceza sig realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady obslugi terenu w zakresie intrastruktury technicznej: zgodnie z §10.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 29.

Stawke¢ procentowa sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie w wysokosci:

l. 5% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

(S8

. 5% dla terendw zabudowy zagrodowe;.

[UF]

4. 5% dla terendw zabudowy ustugowej.

N

. 5% dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej.

- 5% dla terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

~N

. 1% dla pozostalych terendw,

§ 30.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rychwala.

. 5% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
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§ 31.

Uchwata wchodzi w zyvcie po uplywie [4dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowvm
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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